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[.  Zprava auditora



KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolecnosti
EPH Financing CZ, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti EPH Financing CZ, a.s. (dale
také ,Spole¢nost') sestavené na zakladé mezinarodnich standardll Ugetniho vykaznictvi
ve znéni pfijatétm Evropskou unii, kterd se sklada zvykazu o finanéni situaci
k 31. prosinci 2018, vykazu o uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu
o penéznich tocich za rok kongici 31. prosincem 2018 a pfilohy této Ucetni zavérky,
kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ugetni zavérky.

Podle naseho nazoru pfilozena Uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni
situace Spolegnosti k 31. prosinci 2018 a finanéni vykonnosti a penéznich tokl za rok
konéici 31. prosincem 2018 v souladu s mezinarodnimi standardy u¢etniho vykaznictvi
ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 a standardy Komory auditori Ceskeé republiky pro
audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit GCetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor
Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Zze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi
auditu Ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se
zabyvali v kontextu auditu U€etni zaverky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru
na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostern nevyjadiujeme.

KPMG Ceska republika Audit, 5.r.0., élen sité nezavislych &lenskych spolecnosti KPMG Obchodni rejstiik vedeny 1C0 49819187
pfidruzenych ke KPMG International Cooperative (,KPMG International’), Svycarské Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
arganizaéni jednotce. oddil C, vlozka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra



Navratnost uvéru poskytnutych mateiské spoleénosti a tvorba souvisejicich

opravnych poloZek

Viz body pfilohy individualni tcetni zévérky: 2(f) (IFRS 9 Finanéni nastroje), 3(c)

(Snizeni hodnoty) a 7 (Finanéni nastroje).

Hlavni zalezitost auditu

Jak byla dana zalezitost auditu feSena

Spolecnost je zviastni ucelova jednotka
(Special purpose vehicle, SPV) zalozena
z divodu upisu dluhopisi na Burze
cennych  papirt  Praha.  Financni
prostfedky ziskané z tpisu dluhopist jsou
poskytnuty matefské spolecnosti ve
formé avérh. Vyse uveérd k 31. prosinci
2018 byla 5 437 193 tis. KC.

Opravné polozky na ztraty z uvér( ve vysi

6 117 tis. K& k 31. prosinci 2018
predstavuji odhad o¢ekavanych
uvérovych ztrdt k rozvahovému  dni
v souladu s pozadavky nového

standardu IFRS 9.

Navratnost Gvérd je zavisla na finanéni
situaci mateiské spoletnosti.
Ohodnoceni finan&ni situace matefské
spole¢nosti a zhodnoceni, zda nedoslo
k vyznamnému zvySeni uvérového rizika,

zavisi na stanoveni predpokladld a
odhadl budouciho vyvoje, zejména
finanéni vykonnosti matefske

spole¢nosti, a je tudiZz spojeno s
vyznamnou mirou nejistoty.

Spole¢nost pouziva zejména nasledujici
klicové predpoklady a usudky pro
stanoveni navratnosti Uvérd a stanoveni
vyse opravnych poloZek k poskytnutym
avérim:

- uréeni okamziku vyznamného
zvySeni UOvérového rizika a
okamziku selh&ni

- miry pravdépodobnosti, Ze
k selhani dojde

- vySe expozice v selhani

- odhad ztraty pfi selhani

V této oblasti nade auditorské postupy
zahrnovaly zejména:

Kriticky jsme zhodnotili Spole¢nosti
pfipravené vyhodnoceni navratnosti
uvérové pohledavky vE&. vyhodnoceni
finanéni situace matefské spole¢nosti a
posoudili  jsme nam  poskytnuté

argumenty pro toto vyhodnoceni.

Rovnéz jsme provedli vlastni posouzeni
finanéni situace matefské spolecnosti
véetné posouzeni, zda nedoslo
k vyznamnému zvyseni uvéroveho rizika.
Na =zakladé predbéznych finanénich
vykazli matefské spolenosti jsme
provedli jeji finanéni analyzu platebni
schopnosti k 31. prosinci 2018 se
zaméfenim na financni ukazatele jako
napfiklad vynosnost aktiv  (ROA),
vynosnost  kapitalu (ROE), mira
zadluzeni a rovnéZz jsme kriticky
zhodnotili  finanéni  informace o
planovaném budoucim fungovani
matefské spolecnosti a celé skupiny ji
ovladanou.

Kriticky jsme posoudili uéetni metody
Spole¢nosti pro stanoveni opravnych
poloZzek na =zakladé naSich znalosti,
zkusenosti a trznich standardd v ramci
daného sektoru. Vramci posouzeni
pfesnosti udajl zachycenych v Géetnictvi
jsme zkontrolovali vypocet opravnych
poloZzek v&etn& vyhodnoceni pouzitych
klicovych predpokladl a Gsudkd.




Nasledkem uvedeného povaZujeme
posouzeni navratnosti  poskytnutého
uvéru a tvorbu souvisejicich opravnych
polozek za vyznamné pro na$ audit.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spolecnosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s uéetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o GCetni jednotce ziskanymi béhem
auditu Gcéetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamne
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky
pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki
by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupli, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz pfedmeétem zobrazeni
v Géetni zavérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini)
v&cné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu, dozoréi rady a vyboru pro audit Spoleénosti za
ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni UCetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi standardy uCetniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou unif a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni U¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni
zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni
organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou



realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucéetniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovidaji dozor&i rada
a vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve
véech pfipadech v (¢etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZuiji se
za vyznamné (materiaini), pokud lze realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé acetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat
b&hem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

« |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti tcetni zaverky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provest auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodne dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je veétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze
souéasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodne
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uginnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

« Posoudit vhodnost pouzitych Gc¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutéarni organ Spolecnosti uved|
v pfiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamnd (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzite
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Zze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecne, vyjadrit
modifikovany vyrok. Na$e zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicmeéné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Spole€nost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetne pfilohy,
a dale to, zda udetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.



KPMG

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jine
o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v
jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim
systemu.

Na&i povinnosti je rovnéz poskytnout osobam povérenym spravou a fizenim prohlaseni
o tom, Ze jsme spinili pfislugné etické poZzadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je
o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichZ se lze realné domnivat, Ze by
mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Déle je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali osoby
povéfené spravou a fizenim Spole¢nosti, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zaverky
za b&zny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz pfedstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto
zéleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni pfedpisy zakazuiji
zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimetnem pfipadé usoudime, Ze
bychom o dané zalezitosti neméli v na&i zpravé informovat, protoZe Ize reainé ocekavat,
Zze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného
zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s &lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace
vyZzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Uréeni auditora a délka provadeni auditu

Auditorem Spoleénosti nas dne 21. ledna 2019 urcila valnd hromada Spolecnosti.
Auditorem Spole¢nosti jsme nepfetrZité 4 roky.

Soulad s dodate¢nou zprévou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Zze nas vyrok k Géetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodate&nou zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 26. dubna 2019
vyhotovili dle élanku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty 2adné zakazane sluzby uvedené v &l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Spolec¢nosti jsme kromeé povinného auditu neposkytli Zzadné jiné sluzby.



Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Karel Charvéat je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ucetni zaverky
spole¢nosti EPH Financing CZ, a.s. k 31. prosinci 2018, na jehoz zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 30. dubna 2019

(G Gl Aubt W ¥ G

Ing. Karel Charvat
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni €islo 71 Eviden¢ni Cislo 2032



II. Textova ¢ast vyroCni zpravy

Charakteristika Spolec¢nosti

Obchodni jméno: EPH Financing CZ, a.s. (déle ,,Spole¢nost* nebo “Emitent’)
Sidlo: Patizska 130/26, Josefov, 110 00 Praha 1, Ceska republika
Identifikacni ¢islo: 043 02 575

LEI kod: 315700JE7S5OSPRDNW76

Pravni forma: Akciova spolecnost

Telefonni ¢islo: +420 232 005 200

Web: www.epholding.cz

EPH Financing CZ, a.s. vznikla 7. srpna 2015 a byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, oddil B, vlozka 20854.

Vyroéni a pololetni zpravy jsou zvefejnény v elektronické podobé na webové strance Spolecnosti
www.epholding.cz, sekce Investofi, ¢ast EPH Financing CZ.

Piedmét podnikani:
- Sprava vlastniho majetku

Spolecnost vznikla za i¢elem vydani cennych papirt - dluhopist s pevnym Grokovym vynosem 4,20% p.a. v
predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise 2 000 000 tis. K¢ splatnych v roce 2018. Dluhopisy byly
pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird v Praze, a.s., v Ceské republice.
Obchodovani s dluhopisy bylo zah4jeno dnem emise 30. zaii 2015. Centralni depozitat cennych papirti CR,
a.s. pridélil dluhopistim kod ISIN CZ0003513012. Dluhopisy se plné splatili 30. zaii 2018.

9. prosince 2016 byl zahdjen druhy pis dluhopisii s pevnym Grokovym vynosem 3,50% p.a. v ptedpokladdané
celkové jmenovité hodnoté¢ emise 2 000 000 tis. K¢ splatnych v roce 2020. Dluhopisy byly pfijaty
k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papiri v Praze, a.s., v Ceské republice. Emitent miize
rozhodnout o vydani dluhopisti ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez byla predpokladana
celkova jmenovitd hodnota emise dluhopisii. Celkova castka tohoto zvySeni vSak nepiekro¢i 50 %
predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopist.

Centralni depozitat cennych papirtit CR, a.s. piidélil dluhopisiim kod ISIN CZ0003515413.

Tteti emise dluhopisti byla zahajena 16. ¢ervence 2018. Dluhopisy jsou uroceny pohyblivou tirokovou sazbou
jako soucet referen¢ni sazby (6M PRIBOR) a marze 2,00 % p.a. Pfedpokladana jmenovita hodnota emise ¢ini
3000 000 tis. K¢ (az do celkové jmenovite hodnoty 4 500 000 tis. K€) a je splatnd v roce 2022.

Centralni depozitai cennych papirt CR, a.s. pridélil dluhopistim kod ISIN CZ0003519407.

Emitentovi, dluhopisiim nebyl ptidélen rating.

Statutarni organ Spolecnosti k 31. prosinci 2018

Predstavenstvo Spolecnosti

JUDr. Daniel Ktetinsky predseda predstavenstva
Mgr. Marek Spurny Clen predstavenstva
Mgr. Pavel Horsky ¢len pfedstavenstva

Zpusob jednani za Spolecnost: Clenové predstavenstva miizou zastupovat spolecnost ve vSech zalezitostech,
a to tak, ze za spole¢nost jednaji navenek jménem spolecnosti vzdy spoleéné dva Clenové piedstavenstva.



Vyro¢ni zprava EPH Financing CZ, a.s. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

Dozorci rada Spolecnosti

Ing. Jan Springl predseda dozoréi rady
Mgr. Petr Sekanina ¢len dozor¢i rady
Ondiej Novak ¢len dozorci rady

Pravomoci statutarniho organu

Predstavenstvo je statutdrnim orgdnem Emitenta a je opravnéné jednat jménem Emitenta ve vSech vécech a
zastupuje Spolecnost viici tietim osobam, pred soudem a pied jinymi organy. Piedstavenstvu ptislusi obchodni
vedeni spole¢nosti.

Rozhoduje o vSech zalezitostech Spole¢nosti, pokud nejsou zdkonem nebo stanovami vyhrazeny do ptisobnosti
valné hromady, dozor¢i rady nebo jinych organti spolecnosti.

Clen piedstavenstva miize pozadat valnou hromadu spole¢nosti o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho
vedeni; tim neni dotcena jeho povinnost jednat s péci fadného hospodare.

Predstavenstvo zajistuje fadné vedeni ucetnictvi, predklada valné hromad¢ ke schvaleni fadnou, mimotadnou,
konsolidovanou, pfipadné mezitimni Gc¢etni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni zisku
nebo thradu ztraty.

Predstavenstvo se pii své ¢innosti fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, rozhodnutimi a pokyny valné
hromady, pokud jsou v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovami, jakoz i svymi rozhodnutimi.

Clenové piedstavenstva se vzdy ucastni valné hromady. Clenovi piedstavenstva musi byt udéleno slovo,
kdykoliv o to pozada.

Predstavenstvo je zpusobilé se usnasSet, je-li na jeho zasedani pfitomna nadpoloviéni vétSina clent
pfedstavenstva. Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasit pfitomnych clenli predstavenstva. Kazdy clen
predstavenstva ma jeden hlas.

Piedstavenstvo spole¢nosti ma 3 &leny. Cleny piedstavenstva voli a odvolava valna hromada. Funkéni obdobi
¢lent predstavenstva trva do jejich odvolani valnou hromadou.

Dozorci rada

Dozor¢i rada dohlizi na vykon pisobnosti piedstavenstva a na ¢innost Spolecnosti.

Dozor¢i rada spolecnosti ma 3 ¢leny. Dozor¢i rada je zpusobila se usnaset, jsou-li na jejim zasedani pritomni
alespon 2 ¢lenové dozor¢i rady. K pfijeti usneseni dozorci rady je zapotiebi, aby pro n¢ hlasovali nejméné dva
¢lenové dozor¢i rady. Kazdy ¢len dozor¢i rady ma jeden hlas.

Valnd hromada

Valna hromada je nejvyS$im orgdnem spolecnosti. Akcionati spolecnosti vykonavaji své pravo podilet se na
fizeni spolecnosti na valné hromad¢ nebo mimo ni.

Do pisobnosti valné hromady nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvySeni zékladniho kapitalu povéfenym
predstavenstvem nebo o zménu, ke které doslo na zéklad¢ jinych pravnich skutecnosti,

b) rozhodovani o zméné vyse zdkladniho kapitalu a o povéteni predstavenstva ke zvyseni zakladniho
kapitalu,

¢) rozhodovani o moznosti zapoCteni penézité pohledavky vici spolecnosti proti pohledavce na splaceni
emisniho kurzu,

d) rozhodovani o vydani vymeénitelnych nebo prioritnich dluhopisti,

e) volba a odvolani ¢lent predstavenstva,

f) volba a odvolani ¢lenti dozor¢i rady,

g) schvaleni fadné, mimotadné nebo konsolidované ucetni zavérky a v ptipadech, kdy jeji vyhotoveni
stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni ucetni zaveérky,

h) rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojt, nebo o uhradg ztraty,

1) rozhodovani o podani zadosti k pfijeti ucastnickych cennych papirti spolenosti k obchodovani na
evropském regulovaném trhu nebo o vyfazeni téchto cennych papird z obchodovani na evropském
regulovaném trhu,

j)  rozhodnuti o zruseni spole¢nosti s likvidaci,

k) jmenovani a odvolani likvidatora,
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1)  schvaleni navrhu rozd¢leni likvidac¢niho ztstatku,

m) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho casti, kterd by znamenala podstatnou
zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v piedmétu podnikani nebo ¢innosti
spolec¢nosti,

n) rozhodnuti o pfevzeti U€inkl jednani u¢inénych za spole¢nost pted jejim vznikem,

0) schvaleni smlouvy o tichém spolecenstvi, véetn¢ schvaleni jejich zmén a jejiho zruseni,

p) dalsi rozhodnuti, ktera tento zakon nebo stanovy svefuji do ptisobnosti valné hromady.

Valna hromada si nemize vyhradit rozhodovani pfipadt, které do jeji pusobnosti nesvéfuje zakon o
obchodnich korporacich ¢.90/2012 Sb. nebo stanovy.

Emitent ma jen jediného akcionafe, valna hromada se nekond a ptisobnost valné hromady vykonava tento
jediny akcionaf.

Valna hromada rozhoduje usnesenim. Valnd hromada je schopna se usnéset, pokud jsou pifitomni akcionafi
vlastnici akcie, jejichz jmenovita hodnota nebo pocet piesahuje 30 procent zakladniho kapitalu. Valna hromada
rozhoduje vétsinou hlast pfitomnych akcionati.

Osobu s tidici pravomoci je predstavenstvo a dozor¢i rada Spolecnosti.

Clenové spravniho a dozorc¢iho organu prohlasuji, ze nedoslo k zadnému stietu zajmt. Zadna z osob neni
v zaméstnaneckém poméru k Emitentovi. Clenové spravnich a dozorcich organti neobdrzeli zadné financni,
ani nefinan¢ni odmény spojené s vykonem jejich funkce.

Emitent zfidil Vybor pro audit (“Vybor”) s ti¢innosti od 1. fijna 2016. Do doby jmenovani ¢lent vyboru pro
audit vykonavala tuto funkci dozor¢i rada Spolecnosti. Vybor pro audit ma dva nezavislé a tfi odborné

zpusobilé ¢leny:

Vybor pro Audit Spolecnosti

Ing. Jakub steinfeld predseda vyboru pro audit (nezavisla osoba)
Ing. Hana Téapalova ¢len vyboru pro audit
Ing. Monika Ustynkova ¢len vyboru pro audit (nezavisla osoba)

Postaveni a pusobnost vyboru pro audit
Hlavnim ucelem vyboru pro audit je dohled nad procesem sestavovani Gcetni zavérky a systémem uGc¢innosti
vnitini kontroly. Dale vybor pro audit odpovida za dohled nad procesem fizeni rizik.

Aniz jsou dotCeny povinnosti ¢leni predstavenstva a dozor¢i rady Spolecnosti, ¢len vyboru pro audit vykonava
zejména tyto ¢innosti:

a) sleduje ucinnost vnitini kontroly, systému fizeni rizik,

b) sleduje Gcinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, je-li funkce vnitiniho auditu zfizena,

c) sleduje postup sestavovani ucetni zaverky a konsolidované ucetni zavérky a predklada fidicimu nebo
kontrolnimu organu doporuceni k zajiSténi integrity systému ticetnictvi a finanéniho vykaznictvi,

d) doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, ze toto doporuceni, nestanovi-li pfimo pouzitelny
predpis Evropské unie upravujici specifické pozadavky na povinny audit subjektt vefejného zajmu
jinak, fadné¢ odtivodni,

e) posuzuje nezavislost statutarniho auditora a auditorské spolecnosti a poskytovani neauditorskych
sluzeb subjektu vetejného zdjmu statutarnim auditorem a auditorskou spolecnosti,

f) projednava s auditorem rizika ohrozujici jeho nezéavislost a ochranna opatieni, ktera byla auditorem
prijata s cilem tato rizika zmirnit,

g) sleduje proces povinného auditu; pritom vychazi ze souhrnné zpravy o systému zajisténi kvality,

h) vyjadiuje se k vypovédi zadvazku ze smlouvy o povinném auditu nebo odstoupeni od smlouvy o
povinném auditu podle § 17a odst. 1 zak. 93/2009 Sb., zakon o auditorech,

1)  posuzuje, zda bude auditorska zakazka predmétem prezkumu fizeni kvality auditorské zakazky jinym
statutdrnim auditorem vykonavajicim auditorskou ¢innost vlastnim jménem a na vlastni G¢et nebo

3
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auditorskou spolecnosti podle ¢l. 4 odst. 3 prvni pododstavec natizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) €. 537/2014,

j)  informuje kontrolni organ o vysledku povinného auditu a jeho poznatcich ziskanych ze sledovani
procesu povinného auditu,

k) informuje kontrolni organ, jakym zplisobem povinny audit pfispél k zajisténi integrity systému
ucetnictvi a finan¢niho vykaznictvi,

1) rozhoduje o pokracovani provadéni povinného auditu auditorem podle ¢l. 4 odst. 3 druhy
pododstavec natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014,

m) schvaluje poskytovani jinych neauditorskych sluzeb,

n) schvaluje zpravu o zavérech vybérového fizeni ve vyberovém fizeni v souladu s ¢l. 16 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 a

0) vykonava dalsi pusobnost podle zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech nebo pifimo pouzitelného
predpisu Evropské unie upravujiciho specifické pozadavky na povinny audit subjektl vetejného
zajmu.

Jednani vyboru pro audit se u¢astni ¢lenové vyboru pro audit. Clenové vyboru mohou na jednani piizvat i dalsi
osoby, pokud to povazuji za vhodné. Na zasedani vyboru se o projednavanych zalezitostech hlasuje a
rozhoduje usnesenim. Vybor je usnasenischopny, jestlize je na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétSina clenti
vyboru. Kazdy ¢len ma jeden hlas, v piipadé rovnosti hlasti rozhoduje hlas piedsedy vyboru pro audit.

Cleny vyboru pro audit jmenuje a odvolava valna hromada spole¢nosti na dobu neur¢itou.

Kromé ¢lent vyboru pro audit nema Emitent zaveden zadny systém odménovani, protoze Spolecnost nema
zadné zaméstnance a ani osoby s fidici pravomoci nemaji z titulu své funkce narok na zadné odmény. Odmeéna
¢lentim vyboru pro audit je sjednana na zakladé smlouvy o vykonu funkce a ve fixni vysi.

Emitent se v soucasné dobé tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti, které stanovi
obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich korporacich. Emitent pti své
spravé a fizeni neuplatiuje pravidla stanovena v Kodexu spravy a fizeni spole¢nosti zaloZzeného na principech
OECD (2004) (dale jen "Kodex"). Tento Kodex, ktery byl vypracovan historickou Komisi pro cenné papiry,
je v soucasnosti pouze doporucenim a nejedna se o obecné zavazna pravidla, jejichz dodrzovani by bylo v
Ceské republice povinné.

Pravidla stanovena v Kodexu se v ur¢ité mife prekryvaji s pozadavky kladenymi na spravu a fizeni obecné
zavaznymi piedpisy Ceské republiky, proto Ize fici, Ze Emitent n&ktera pravidla stanovena v Kodexu ke dni
vyhotoveni ucetni zavérky fakticky dodrzuje, nicméné vzhledem k tomu, ze Emitent pravidla stanovena v
Kodexu, vyslovné do své spravy a fizeni neimplementoval, ¢ini pro ucely této ucetni zavérky prohlaseni, ze
pfi své sprave a fizeni neuplatiiuje pravidla stanovena v Kodexu jako celku.

Politika rozmanitosti

Spole¢nost neuplatiiuje politiku rozmanitosti, nicméné pii obsazovani pozic ve svych organech pfistupuje ke
vSem kandidatim nezaujate, bez ohledu na jejich vek, pohlavi, nabozenské vyznani, etnicky piivod, narodnost,
sexualni orientaci, zdravotni postizeni, viru nebo svétovy nazor, a posuzuje vylucné jejich schopnosti a
odbornou zdatnost. Spolecnost véti, ze dynamicky pristup, nevazany na pevn¢ stanovené kvoty, vede k vybéru
téch nejkvalitnéjsich kandidatl a nejlépe zajisti naplilovani jejich podnikatelskych cilii. Spolecnost disledné
dodrzuje veskeré pozadavky plynouci ze zdkona ¢. 198/2009 Sb., o rovném zachazeni a o pravnich
prostiedcich ochrany pted diskriminaci.
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Organizaéni struktura:

Jedinym akcionafem Spolecnosti k 31. prosinci 2018 je:

Podil na zakladnim kapitalu Hlasovaci prava
v tis. K¢ Y% Y%
Energeticky a primyslovy holding, a.s. 2 000 100 100
Celkem 2000 100 100

Zakladni kapital Spolecnosti, plné splacen, je tvofen 10 kusy kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 200 000 K¢. Prava a povinnosti spojené s kmenovymi akciemi na jméno jsou definovany
v zakoné o obchodnich korporacich (zakon ¢.90/2012 Sb., v platném znéni) a ve stanovach Spole¢nosti v
¢lanku 6. Akcionaii maji pravo obdrzet dividendy a na valné hromadé Spolecnosti maji k dispozici 1 hlas na
akcii o jmenovité hodnoté 200 000 K¢&.

Jediny akcionaf, spolecnost Energeticky a primyslovy holding, a.s. (dale ,,EPH®), je akciova spole¢nost se
sidlem Patizska 130/26, Josefov, 110 00 Praha 1, Ceska republika. Hlavni ¢innosti EPH pfedstavuji investice
do obchodnich spole¢nosti v energetice a dilni tézbe.

Spolecnost je piimo vlastnéna a ovladana spole¢nosti EPH, jakozto soucast skupiny EPH (,,Skupina EPH*)
(matetska spole¢nost Energeticky a primyslovy holding, a.s. je konsolidujici ti¢etni jednotkou, ktera sestavuje
konsolidovanou ucetni zavérku dle IFRS v ¢eském jazyce a ktera bude zvetejnéna v obchodnim rejstiiku). Za
dluhy z dluhopist Spolecnosti se ve formé finan¢ni zaruky podle ¢eského prava zarucila spole¢nost EPH.

EPH Financing CZ, a.s. je finan¢né zavisla na matef'ské spole¢nosti EPH, jelikoZ veskeré vynosy jsou spojeny
s matetskou spolecnosti.

Emitent existuje vylucné s cilem realizace emise dluhopist a hlavnim piedmétem jeho Cinnosti je poskytovani
uveért/zaptjcek spoleCnostem ve Skupiné EPH. Jedinym zdrojem piijmi Emitenta budou splatky
uverd/zaptjcek od spolecnosti ze Skupiny EPH. Emitent pouziva ptijmy z dluhopisti na poskytnuti financovani
spole¢nostem ze Skupiny EPH. Financni a ekonomicka situace Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost, postaveni
na trhu a schopnost plnit dluhy z dluhopisii zavisi na schopnosti jeho dluznikl fadné a v¢as plnit svoje dluhy
vic¢i Emitentovi. Pokud nebude jakykoliv dluznik schopen tadné a véas splnit své splatné dluhy vuci
Emitentovi, miize to mit negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou
¢innost a schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

Spolecnosti nejsou znamé zadné dlivody, Ze by bylo této zavislosti na skupiné¢ EPH zneuzivano.

Emitent neprovadi zadnou investi¢ni ¢innost.

Zakladni ¢iselné idaje o hospodareni Spolecnosti za rok 2018

Vysledek hospodateni pred zdanénim za UcCetni obdobi 2018 cini 3 tis. K¢. Vysledek koresponduje
s ocekavanim a odménou pridélenou Spolecnosti za emisi dluhopist a pieuctovanou opravnou polozkou dle
IFRS 9 popsanou v bodé 3. (c).

Celkova aktiva Spolecnosti ve vysi 5 523 136 tis. K¢ odrazeji financni pozici z pohledu poskytovani
financovani spole¢nostem ve skuping.

Informace o odménéach statutarnim auditorim
Odména statutarnimu auditorovi k 31. prosinci 2018 ¢ini 182 tis. K¢&. Neauditni sluzby nebyly auditorem
poskytnuty.

Vyznamna soudni Fizeni
Spolecnost neni ucastnikem zadného soudniho sporu ani arbitrazniho fizeni.
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Vyznamné smlouvy
Spole¢nost neuzaviela Zidnou smlouvu mimo své b&zné podnikani, z které by kterémukoliv &lenovi skupiny
EPH plynul jakykoli zdvazek nebo narok, které jsou ke konci udetniho obdobi pro skupinu EPH vyznamné.

Majetkové ucasti, které zakladaji rozhodujici vliv Spole¢nosti
Spole¢nost nema Zadné majetkové Gcasti.
Udaje o ofekavané hospodaiské situaci v pii§tim roce

V roce 2019 Spolecnost hodla pokracovat ve své primarni ¢innosti, emisi a spravy dhluhopist a poskytovani
uvéri/zapijéek spoleénostem ve Skuping EPH.

Udaje o organizaénich slozkich

Spoleénost v roce 2018 neméla organizaéni slozku umisténou v zahranici.

Nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podila

V priibéhu Géetniho obdobi 2018 nedoslo k nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podili.
Vydaje na vyzkum a vyvoj

Spoleénost ve sledovaném uéetnim obdobi nevynaklidala Zzadné vydaje voblasti vyzkumu
a vyvoje.
Udaje o investicich do hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku

Spoletnost v pribghu roku 2018 neuskuteénila 74dné vyznamné investice do hmotného a nehmotného
dlouhodobého majetku.

Udaje o aktivitich v oblasti ochrany ¥ivotniho prostiedi a pracovné pravnich vztazich

Spole€nost splituje vSechny zdkonné ptedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a dodrzuje platnou
legislativu v oblasti pracovnépravnich vztahu.
Spoleénost nema zadné zaméstnance.

Cestné prohlaSeni

Predstavenstvo spole¢nosti EPH Financing CZ, a.s. prohlasuje, Ze vyroéni zprava podava vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé @&etni obdobi a podle
jeho nejlepsiho védomi, veskeré informace a Udaje v této vyro¢ni zpravé odpovidaji vyhlidkdm budouciho
vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkiim hospodafeni a Zadné podstatné okolnosti nebyly
vynechany.

V Praze, dne 30. dubna 2019

Marek Spurny /
Clen predstavenstva

Pavel Horsky 451/
Clen predstavenStva
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III. ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou (propojenymi osobami)

vypracovana predstavenstvem spole¢nosti
EPH Financing CZ, a.s. se sidlem Pafizska 130/26, Josefov, 110 00 Praha 1, IC: 043 02 575, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20854. Zprava je vypracovana na
zaklade ustanoveni §82 odst. 1 zdkona o obchodnich korporacich

(zékon €.90/2012 Sb., v platném znéni).

(,,Zprava*)

I.
Preambule

Zprava je vypracovana dle §82 odst. 1 zdkona o obchodnich korporacich (zdkon ¢.90/2012 Sb., v platném
znéni).

Zprava byla pfedana k prezkoumani dozoréi radé spolecnosti v souladu s §83 odst. 1 zdkona
o0 obchodnich korporacich (zakon ¢.90/2012 Sb., v platném znéni) a s jejim stanoviskem bude seznamena valna
hromada spolec¢nosti rozhodujici 0 schvaleni fadné ucetni zaveérky a
o rozdéleni zisku nebo o uhrad¢ ztraty.

Zprava je zpracovana za ucetni obdobi roku 2018.

I1.
Struktura vztahi mezi osobami

OVLADANA OSOBA
Ovladanou osobou je EPH Financing CZ, a.s. se sidlem Parizska 130/26, Josefov, 110 00 Praha 1,
IC: 043 02 575, zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20854.

PRIMO OVLADAJICI OSOBY

Energeticky a primyslovy holding, a.s., 5
sidlo: Parizska 130/26, Josefov, 110 00 Praha 1, Ceska republika
reg.c.. 283 56 250

NEPRIMO OVLADAJICIi OSOBY

EP Investment S.ar.l.
sidlo: 39, Avenue J.F. Kennedy, L — 1855, Lucembursko
reg. ¢.: B 184488

OSOBY OVLADANE STEJNOU OVLADAJICI OSOBOU

Kromé vztaht mezi ovladanou osobou a EP Investment Advisors, s.r.0. popsanych v sekci V. niZe, neméla v
roce 2018 ovladana osoba zadné jiné vztahy s ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou.
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Struktura vztahi mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou je znazornéna v Priloze €. 1.

I11.
Uloha ovladané osoby, zpiisob a prostiedky ovladani

Uloha ovladané osoby

e sprava vlastniho majetku,
e emise dluhopist,
e poskytovani zaptijcek, uvérl nebo jinych forem financovani spiiznénym spolecnostem.

Zpusob a prostiredky ovladani

Ovlédajici osoba ma vétsinovy podil na hlasovacich pravech ve spolecnosti EPH Financing CZ, a.s. a uplatiuje
ve spole¢nosti EPH Financing CZ, a.s. rozhodujici vliv.

IV.
Piehled jednani dle § 82 odst. 2 pism. d) zikona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich

V roce 2018 nebylo s vyjimkou poskytnutého tvéru, na popud nebo v zajmu ovladajici osoby ucinéno zadné
jednani tykajici se majetku presahujiciho 10% vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni
ucetni zaverky.

V.
Smlouvy uzaviené mezi spole¢nosti EPH Financing CZ, a.s. a ostatnimi
propojenymi osobami

V.1.1.
V roce 2018 byly v platnosti nasledujici ivérové smlouvy

Dne 30. zaii 2015 byla podepsana Smlouva o Gvéru véetné platnych dodatki mezi spolec¢nosti Energeticky a
pramyslovy holding, a.s. jako dluznikem a spolecnosti EPH Financing CZ, a.s. jako véfitelem.

Dne 9. prosince 2016 byla podepsana Smlouva o tvéru mezi spolecnosti Energeticky a primyslovy holding,
a.s. jako dluznikem a spole¢nosti EPH Financing CZ, a.s. jako véfitelem.

Dne 16. ¢ervence 2018 byla podepsana Smlouva o uvéru mezi spolecnosti Energeticky a primyslovy holding,

a.s. jako dluznikem a spolec¢nosti EPH Financing CZ, a.s. jako vétitelem.

V.1.2.
Ostatni smlouvy platné v roce 2018

Dne 1. fijna 2016 byly podepsany Smlouvy o vykonu funkce s ¢leny vyboru pro audit a spolecnosti EPH
Financing CZ, a.s.

Dne 1. listopadu 2017 byla podepsana Smlouva o vykonu funkce s ¢lenem vyboru pro audit a spole¢nosti EPH
Financing CZ, a.s.
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V.1.3.
V roce 2018 byly v platnosti nasledujici provozni smlouvy

Smlouva o podndjmu prostor slouzicich k podnikani ze dne 7. srpna 2015 uzavienid mezi spole¢nosti
EP Investment Advisors, s.r.o. jako najemcem a spoleénosti EPH Financing CZ, a.s. jako podnajemcem.

Smlouva o poskytovani odborné pomoci ze dne 7. srpna 2015 uzaviend mezi spoleénosti EP Investment
Advisors, s.r.o0. jako poskytovatelem sluzby a spole¢nosti EPH Financing CZ, a.s. jako klientem.

V.2.
Jiné pravni ukony u¢inéné mezi spole¢nosti EPH Financing CZ, a.s. a ostatnimi propojenymi
osobami

Kromé vyse uvedeného nebyly uzavieny zadné dal$i smlouvy mezi spoleénosti EPH Financing CZ, a.s. a
propojenymi osobami a nedoslo mezi nimi k Zadnému plnéni &i protiplnéni.

Spole¢nost EPH Financing CZ, a.s. nepiijala ani neuskuteénila zadné jiné pravni tikony ani opatfeni v z4jmu
nebo na popud propojenych osob.

V.3.
Transakce, pohledivky a zavazky spole¢nosti EPH Financing CZ, a.s. vii¢i propojenym
osobim

Pohledavky a zdvazky spole¢nosti EPH Financing CZ, a.s. za propojenymi osobami k 31. prosinci 2018 jsou
uvedeny v pfiloze uletni zavérky, ktera je soucasti vyroéni zpravy.

VI
Prohlasujeme, Ze jsme do zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti EPH Financing CZ, a.s.
vyhotovené dle §82 odst. 1 zdkona o obchodnich korporacich (zdkon £.90/2012 Sb., v platném znéni) pro
ucetni obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018 uvedli veskeré informace znamé k datu podpisu této

Zpravy o:

smlouvach mezi propojenymi osobami,
pInéni a protiplnéni poskytnutém propojenym osobam,
jinych pravnich ukonech uéinénych v zajmu t&chto osob,
veSkerych opatienich prijatych nebo uskuteénénych v zdjmu nebo na popud téchto osob.

Pfedstavenstvo spole¢nosti EPH Financing CZ, a.s. dale konstatuje, Ze spolednost EPH Financing CZ, a.s.
nebyla Zadnym zpasobem poskozena jednanim oviddajici osoby &i osoby ovlddané stejnou oviadajici osobou.
Veskeré transakce mezi ovladanou a ovladajici osobou, resp. osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou,
byly realizovany na zakladé obvyklych smluvnich podminek. Spoleénosti EPH Financing CZ, a.s. nevznikla
na zakladé smluvnich a jinych vztaht s propojenymi osobami Zadna tjma &i majetkova vyhoda nebo nevyhoda.

V Praze, dne 29. bfezna 2019

Mﬁek Spurny
Clen predstavenstva

Pavel Horsky g{
Clen piedstavenstva
[
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IV. Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a o stavu majetku Spolecnosti

I.
Organy Spolec¢nosti pracovaly v uvedeném slozeni

SloZeni predstavenstva k 31. prosinci 2018:

e JUDr. Daniel Kietinsky (pfedseda piedstavenstva)
e Mgr. Marek Spurny (Elen piedstavenstva)
e Mgr. Pavel Horsky (¢len pfedstavenstva)

SloZeni dozoréi rady k 31. prosinci 2018:

e Ing. Jan Springl (pfedseda dozordi rady)
e Mgr. Petr Sekanina (¢len dozoréi rady)
e Ondfej Novak (¢len dozoréi rady)

IL.
Podnikatelska ¢innost a stav majetku

Vznik Spoleénosti 7. srpna 2015 byl ucelové zaméfen na vydani cennych papiri - dluhopisi s pevaym
urokovym vynosem 4,20% p.a. Tento zamér byl usp&$né naplnén a dne 30.9.2015 doslo k emisi dluhopisi s
pridélenym kodem ISIN CZ0003513012, kterd se plné splatila v zaki 2018. Na uspésnou prvm’ emisi
Spolegnost navézala druhou emisi dluhopisii v maximalni vy3i 3 mld. K¢ a s pevnym trokovym vynosem
3,50% p.a. a splatnosti v roce 2020. Centralni depozitat cennych papirii CR, a.s. pfidélil dluhopistim kéd ISIN
CZ0003515413.

Spolegnost v Eervenci 2018 Gisp&sné umistnila t¥eti emisi dluhopist. Pfedpokladané celkova jmenovita hodnota
emise je 3 mld. K& s moZnosti navyseni celkové jmenovité hodnoty az do 4,5 mld. K&. Dluhopisy jsou uroceny
pohyblivou tirokovou sazbou jako soudet referencni sazby (6M PRIBOR) a marze 2,00 % p.a. a je splatna v
roce 2022. Centralni depozitaF cennych papirt CR, a.s. pfidélil dluhopisim kéd ISIN CZ0003519407.

Stav majetku Spole¢nosti zobrazuje i¢etni zaveérka sestavena k 31. 12. 2018 vcetné pfilohy k uetni zavérce
za rok 2018.

Od vzniku Spole&nosti nedoglo ke zménam ve sloZeni organt Spolednosti a ke zm&nam v obchodnim rejstiiku.
Koncepce ¢innosti Spolecnosti pro rok 2019:
Spolenost hodla pokraovat ve své primarni &innosti, spravé dluhopisi a poskytovani financovani.

III.
Dilezita rozhodnuti organu Spole¢nosti

V roce 2018 nebylo uginéno #adné rozhodnuti se zasadnim vlivem na Spoleénost, pfipadné jejiho akcionéfe.
Rozhodnuti organtt Spole¢nosti se tykala béZné agendy spojené s vykonavangu &innosti Spole¢nosti a plnéni
povinnosti stanovenych témto organiim platnou pravni ipravou a stanovami Spole¢nosfi.

V Praze, dne 30. dubna 2019

Y2

Z N\
arek Spurny Pavel Horkky
Clen predstavenstva Clen piedstavenstva
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V. Utetni zavérka k 31.12.2018

EPH Financing CZ, a.s.

Udetni zavérka
k 31. prosinci 2018

v souladu s Mezinarodnimi standardy t¢etniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii
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Vykaz o uplném vysledku

v tisicich K¢

Vynosy
Naklady (Sluzby)
Provozni zisk / (ztrata)

Finan¢ni vynosy
Finan¢ni naklady

Zména opravné polozky k finanénim nastrojim

Cisté finanéni vynosy/(naklady)

Zisk/(ztrata) pred zdanénim dani z piijmu

Naklady na dan z pfijmu
Zisk/(ztrata) za obdobi

Uplny hospodaisky vysledek celkem za uéetni

obdobi

Uplny hospodaisky vysledek celkem piipadajici:

Vlastniktim spolecnosti

Zisk/-ztrata za Gcetni obdobi z pokracujicich ¢innosti
Uplny hospodaisky vysledek celkem za ticetni

obdobi

Zakladni a ziredény zisk na akcii z pokracujicich

¢innosti v K¢
Zakladni a zfedény zisk na akcii celkem

Priloha k u¢etni zavérce na stranach 6 az 32 tvoii nedilnou souc¢ast této tcetni zaverky.

Bod
prilohy

12
12

13
13
13

11

prosince 2018
2018 2017
1264 1417
(1.039) (1205)
225 212
260 416 238 655
(260 416) (238 655)
(222) -
(222) -
3 212
(43) (40)
(40) 172
(40) 172
(40) 172
(40) 172
(4 000) 17200
(4 000) 17200
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Vykaz o finan¢ni pozici

v tisicich K¢

Aktiva
Financni nastroje a jina financni aktiva

z toho vuci materské spolecnosti
Dlouhodob4 aktiva celkem

Pohledavky z obchodnich vztahi a jina aktiva
z toho vuci materské spolecnosti
Finan¢ni néstroje a jina financni aktiva
z toho vuci materské spolecnosti
Casové rozliseni
Danové pohledavky
Poskytnuté zalohy
Penize a penézni ekvivalenty
Kratkodob4 aktiva celkem
Aktiva celkem

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Ostatni fondy

Nerozdéleny zisk a Gplny hospodaisky vysledek
za obdobi

Vlastni kapital celkem

Zavazky

Finan¢ni nastroje a finan¢ni zavazky
Dlouhodobé zavazky celkem

Zavazky z obchodnich vztaht a jiné zavazky
Finan¢ni nastroje a finanéni zavazky
Vynosy pfistich obdobi

Danové zavazky

Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

Ptiloha k ucetni zavérce na stranach 6 az 32 tvoti nedilnou soucast této ucetni zavérky.

Bod prilohy

6

10

10
11

K 31.12.2018 K 31.12.2017
5388556 2969 975
5388556 2969 975
5 388 556 2 969 975

12 134 1219
12134 1219
42520 3024 287
42520 3024 287

- 82

- 90

42 -

1 884 1881

56 580 3025012
5445136 5991 639
2000 2 000

10 000 -

(5 662) 2273
6338 2273
5394 673 2969 975
5394 673 2 969 975
1578 877
42520 3024 287

- 82

27 40

44 125 3 025 286
5438 798 5995 261
5445136 5997 534
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu
v tisicich K¢
Zakladni kapital Ostatni Nerozdéleny  Vlastni kapital
kapitalové zisk minulych celkem
fondy
Stav k 31. prosinci 2016 2 000 - 101 2101
Uplny hospoddisky vysledek celkem za iicetni obdobi:
Zisk nebo (ztrata) - 172
Stav k 31. prosinci 2017 2 000 - 273 2273
Dopad ptechodu na IFRS 9 (po odecteni dan¢) - - (5 895) (5 895)
Stav k 1. lednu 2018 2 000 - (5 622) (3 622)
Uplny hospoddisky vysledek celkem za iicetni obdobi:
Vklady vlastnika 10 000 - 10 000
Zisk nebo (ztrata) - (40) (40)
Stav k 31. prosinci 2018 2 000 10 000 (5 662) 6 338
Vlastni kapital ve vysi 6 338 tis. K¢ ptipada vlastnikiim spolecnosti.
Ptiloha k ucetni zavérce na stranach 6 az 32 tvoii nedilnou soucast této ucetni zaveérky.
Vykaz o penéZznich tocich
v tisicich K¢
Bod prilohy Za obdobi Za obdobi
dvanacti mésici  dvanacti mésica
od 1.1.2018 do od 1.1.2017 do
31.12.2018 31.12.2017
PROVOZNI CINNOST
Zisk/(ztrata) za ucetni obdobi po zdanéni 8 (40) 172
Dari z pfijmi za béznou ¢innost 11 43 40
Zména stavu opravnych polozek 13 222 -
Provozni zisk/(ztrata) pied zménami pracovniho kapitalu 225 212
Piijmy z emise dluhopisi, bez transakénich poplatka 9 586 095 2409 372
Uvér poskytnuty matefské spole¢nosti 6 (586 095) (2409 372)
Vyplacené uroky 9 (231 000) (211 750)
Prijaté Groky 6 231 000 211750
Zaplacena dan z ptijmil za béznou ¢innost (56) (19)
Zména stavu pohledavek z obchodnich vztaht a jinych aktiv 7 (783) 7097
Zména stavu zavazkl z obchodnich vztaht a jinych zavazkt 10 617 (8463)
Penize generované z (pouzité v) provozni ¢innosti (257) (1 345)
PenéZni tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti 3 1173)
Cisté zvyseni (snizeni) penéznich prostrediai a penéznich
ekvivalentii 5 3 (1173)
Stav penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalentii na
pocatku icetniho obdobi 1881 3054
Stav penéZnich prostiredki a penéZnich ekvivalenti na
konci ucetniho obdobi 1 884 1881
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Priloha k uéetni zavérce

1.

Vseobecné informace

EPH Financing CZ, a.s. (“Spolec¢nost” nebo ,,Emitent™) vznikla 7. srpna 2015 zapsanim do obchodniho
rejstiiku pod spisovou znackou B 20854 vedenou Méstskym soudem v Praze, ICO Spole¢nosti je 043 02 575,
LEI kéd: 315700JE7SSOSPRDNW76.

Hlavni ¢innosti Spolecnosti je sprava vlastniho majetku.

Hospodarsky rok je shodny s kalendainim rokem. Utetni zavérka byla sestavena za obdobi
od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018 (,,2018%). Ucetni zavérka za minulé Gcetni obdobi byla sestavena za
hospodaisky rok od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017 (,,2017%).

Vyrocni a pololetni zpravy jsou zvefejnény v elektronické podobé na webové strance Spolecnosti
www.epholding.cz, sekce Investofti, ¢ast EPH Financing CZ.

Sidlo Spolecnosti
Patizska 130/26,
Josefov, 110 00 Praha 1,
Ceska republika

Jedinym akciondrem Spolecnosti k 31. prosinci 2018 je:

Podil na zikladnim kapitalu Hlasovaci prava
v tis. K¢ % %
Energeticky a primyslovy holding, a.s. 2 000 100 100
Celkem 2000 100 100

Akcionari Energetického a priumyslového holdingu, a.s. k 31. prosinci 2018 jsou:

Podil na zakladnim kapitalu Hlasovaci prava
% %
EP Investment S. a.r.l. 53 53
EP Investment I S. a.r.l. 47 47
Celkem 100 100

Organizacni struktura:

Spolecnost je soucasti konsolida¢niho celku EPH.

-----

spole¢nost Energeticky a prumyslovy holding, a.s. se sidlem Patizska 130/26, Josefov, 110 00 Praha 1,
Ceska republika.

vvvvv

EP Investment S.ar.1., se sidlem Avenue John F. Kennedy 39, L-1855 Luxemburg.
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Jediny akcionaf, spolecnost Energeticky a primyslovy holding, a.s. (dale ,,EPH®), je akciova spolecnost se
sidlem Patizska 130/26, Josefov, 110 00 Praha 1, Ceskd republika. Hlavni ¢innosti EPH ptedstavuji
investice do obchodnich spole¢nosti v energetice a dilni tézbe.

Kone¢nym vétsinovym vlastnikem EP Investment S. a.rl. a EP Investment II S. a.r.l. je pan Daniel
Kietinsky, ptredseda piedstavenstva Energeticky a primyslovy holding, a.s. a pfedseda pfedstavenstva
Emitenta. Kontrola Emitenta osobami nepfimo ovladajicimi je zaloZena na podilu na hlasovacich pravech,
ktery odpovida podilu na zakladnim kapitalu Spolecnosti. Osoby nepiimo ovladajici vykonavaji dohled nad
fizenim spoleCnosti prostfednictvim své UcCasti na valné hromadé matetské spolecnosti Energeticky a
pramyslovy holding, a.s. Opatfeni na zabezpeceni, aby kontrola nebyla zneuzivana, vyplyvaji ze vseobecné
zavaznych pravnich ptredpist. Osobité opatieni nad rdmec vSeobecné zavaznych piedpisti Spolecnost
nepiijala.

Spolecnost je pfimo vlastnéna a ovladana spolecnosti EPH, jakozto soucast skupiny EPH (matetska
spolec¢nost Energeticky a prumyslovy holding, a.s. je konsolidujici Gcetni jednotkou, kterd sestavuje
konsolidovanou ticetni zavérku dle IFRS v Ceském jazyce a ktera bude zvefejnéna v obchodnim rejstiiku).
Za dluhy z dluhopist Spolecnosti se ve formé financni zaruky podle ¢eského prava zarucila spolecnost
EPH.

EPH Financing CZ, a.s. je finan¢né zavisla na matetské spolecnosti EPH, jelikoz veskeré vynosy jsou
spojeny s matef'skou spole¢nosti.

Emitent je spolecnosti bez podnikatelské historie. Emitent existuje vyluéné s cilem realizace emise
dluhopisti a hlavnim pfedmétem jeho Cinnosti je poskytovani uveérti/zapujcek spolecnostem ve Skupiné
EPH. Jedinym zdrojem piijmd Emitenta budou splatky Gveérd/zapijcek od spolecnosti ze Skupiny EPH.
Emitent pouziva ptijmy z dluhopist na poskytnuti financovani spole¢nostem ze Skupiny EPH. Finan¢ni a
ekonomicka situace Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z
dluhopisti zavisi na schopnosti jeho dluznikti fadné a v¢as plnit svoje dluhy vii¢i Emitentovi. Pokud nebude
jakykoliv dluznik schopen fadn¢ a v¢as splnit své splatné dluhy vici Emitentovi, mize to mit negativni vliv
na finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost Emitenta plnit dluhy
z Dluhopisi.

Spolec¢nosti nejsou znamé zadné divody, ze by bylo této zavislosti na skupiné EPH zneuzivano.

7 wr

Zakladni ¢iselné udaje o hospodareni Spolecnosti k 31. prosinci 2018

Vysledek hospodaieni pred zdanénim za Gcetni obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018 ¢ini 3 tis. K¢
(212 tis. K& v obdobi od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017). Vysledek koresponduje s ocekavanim a
odmeénou piidélenou Spolecnosti za emisi dluhopist.

Celkovéa aktiva Spolecnosti ve vysi 5 445 136 tis. K¢ (5 997 534 tis. K¢ k 31. prosinci 2017) odrazeji
finan¢ni pozici z pohledu poskytovani financovani spole¢nostem ve skuping.

Vyznamna soudni Fizeni
Spolecnost neni ucastnikem zadného soudniho sporu ani arbitrazniho fizeni.

Vyznamné smlouvy
Spolecnost neuzaviela zadnou smlouvu mimo své bézné podnikani, z které by kterémukoliv ¢lenovi
skupiny EPH plynul jakykoli zdvazek nebo narok, které jsou pro skupinu EPH vyznamné.

Majetkové ucasti, které zakladaji rozhodujici vliv Spolecnosti
Spolecnost nema zadné majetkové ucasti.

Udaje o ofekavané hospodaiské situaci v pii§tim pololeti

Spolec¢nost hodla pokracovat ve své primarni Cinnosti, emisi a spravy dluhopisi a poskytovani
uveri/zaptjcek spolecnostem ve Skupiné EPH.
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(@)

(b)

(©)

(d)

Slozeni predstavenstva k 31. prosinci 2018:

e JUDr. Daniel Kfetinsky (pfedseda predstavenstva)
e Mgr. Marek Spurny (Clen predstavenstva)
e Mgr. Pavel Horsky (Clen piedstavenstva)

Slozent dozorci rady k 31. prosinci 2018

e Ing. Jan Springl (piedseda dozoréi rady)
e Mgr. Petr Sekanina (¢len dozorci rady)

e  Ondiej Novak (Clen dozor¢i rady)

Stiety zajmil u ¢lent fidicich a dozorc¢ich organt neexistuji.

Vychodiska pro sestaveni individudlni ucetni zavérky
Prohlaseni o shodé

Tato ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi ucetnimi standardy (IAS) a Mezindrodnimi
standardy finan¢niho vykaznictvi (IFRS), které vydava Rada pro mezinarodni ti€etni standardy (IASB) a
které byly prijaty Evropskou unii.

Predstavenstvo ucetni zavérku schvalilo dne 26. dubna 2019.
Tato Gcetni zavérka je nekonsolidovana.
Zpisob ocenovani

Ucetni zavérka je sestavena za piedpokladu nepietrZitého trvani ucetni jednotky (,,going concern®)
s pouzitim metody historickych cen.

Ugetni postupy, které jsou uvedeny v nasledujicich odstavcich, jsou v jednotlivych ucetnich obdobich
uplatiiovany konzistentné.

Funk¢ni a prezentacni ména
Funk¢ni ménou Spolecnosti je ¢eska koruna (,,K¢).
PouzZivani odhadi a piredpokladii

Sestaveni ucetni zavérky v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi vyzaduje pouzivani
urcitych kritickych tcetnich odhadut, které ovliviiuji vykazované polozky aktiv, pasiv, vynost a nakladu.
Vyzaduje také, aby vedeni ucetni jednotky pii aplikaci ti¢etnich postupt uplatnilo predpoklady zalozené na
vlastnim tisudku. Vysledné ucetni odhady — prave proto, ze jde o odhady — se ziidkakdy rovnaji piislusnym
skute¢nym hodnotam.

i. Nejistoty v predpokladech a odhadech

Informace o nejistoté v predpokladech a odhadech, u nichz je vyznamné riziko, Ze povedou k vyznamné
upraveé v nasledujicich ucetnich obdobich, jsou uvedeny v nasledujicich bodech ptilohy:

e Bod 7 — Finan¢ni nastroje
e Bod 9 - Finanéni nastroje a finanéni zavazky.
Stanoveni realné hodnoty

Rada ucetnich postupti a zvefejiiovanych informaci vyzaduje, aby byla stanovena realna hodnota finan¢nich
i nefinan¢nich aktiv a zavazk.

Spolecnost ma zavedeny systém kontroly stanoveni redlnych hodnot. V jeho ramci byl zfizen i oceniovaci
tym, jenz je obecné odpoveédny za kontrolu pfi stanoveni vSech vyznamnych realnych hodnot.
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(e

®

Tento tym pravidelné kontroluje vyznamné na trhu nezjistitelné vstupni tidaje a Gpravy ocenéni. Pokud jsou
informace tfetich stran, jako jsou kotace obchodnikl s cennymi papiry nebo ocenovaci sluzby, pouzity ke
stanoveni realné hodnoty, pak ocenovaci tym posoudi podklady obdrzené od téchto tfetich stran s cilem
rozhodnout, zda takové ocenéni splituje pozadavky IFRS vcetné zatazeni do prislusné Grovné v ramci
hierarchie stanoveni realné hodnoty.

-----

zjistitelné na trhu. Realné hodnoty se ¢leni do riznych trovni v hierarchii redlnych hodnot na zakladé
vstupnich tidaji pouzitych pii oceniovani, a to nasledovné:

Urove 1: kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich identickych aktiv nebo zévazki.

Uroveti 2: vstupni udaje nezahrnujici kotované ceny z urovné 1, které lze pro dané aktivum nebo zavazek
zjistit, a to bud’ pfimo (. jako ceny) nebo nepiimo (tj. odvozenim od cen).

Urove 3: vstupni udaje pro dané aktivum nebo zavazek, které na trhu nelze zjistit (nezjistitelné vstupni
udaje).
Pokud Ize vstupni tidaje pouzité k ocenéni realnou hodnotou aktiva nebo zavazku zaradit do rtiznych Grovni

hierarchie realné hodnoty, pak ocenéni redlnou hodnotou je jako celek zatazeno do téze tirovn¢ hierarchie
realné hodnoty jako vstupni tidaj nejnizsi trovné, ktery je vyznamny ve vztahu k celému ocenovani.

Spolecnost vykazuje pfesuny mezi urovnémi hierarchie realné hodnoty vzdy ke konci vykazovaného
obdobi, béhem néhoz nastala zména.

Vykazovani podle segmentt

Veskeré vynosy byly realizovany na tizemi Ceské republiky a Spole¢nost nedéli svou &innost do riiznych
provoznich segmentil. Vétsina vynost je finan¢niho charakteru a jsou blize popsany v bodé 12 a 13 této
ptilohy.

Nové vydané tcetni standardy

i.  Nové piijaté standardy a novelizace standardii a interpretace platné pro rok koncici 31. prosincem
2018, které byly uplatnény p¥i sestavovdni ucetni zdavérky Spolecnosti

V nasledujicich odstavcich jsou shrnuty hlavni pozadavky Mezinarodnich standardd financniho
vykaznictvi (IFRS) platnych pro rocni obdobi zacinajici 1. lednem 2018 ¢i pozdé&ji, které tudiz byly ve
Spolec¢nosti aplikovany poprvé.

IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky
Tento standard poskytuje ramec, ktery nahrazuje stavajici pravu vykazovani vynosi v IFRS.

Spolecnost zvolila metodu kumulativniho dopadu prechodu na standard IFRS 15, pficemz dopad prvotni
aplikace tohoto standardu byl vykazan k datu prvotni aplikace (tj. k 1. lednu 2018) a z tohoto diivodu nebyly
zustatky k 31. prosinci 2017 upraveny a jsou vykazany v souladu se standardy a interpretacemi platnymi
pro obdobi zacinajici pred 1. lednem 2018.

Spolecnost zavedla pétikrokovy model s cilem urcit, v jaky okamzik a v jaké vysi vynosy vykazat. Novy
model stanovi, ze vynos by mél byt zauctovan v okamziku, kdy ucetni jednotka prevede kontrolu nad
zbozim nebo sluzbami na zakaznika, a to ve vysi, na jakou bude mit Gcetni jednotka dle svého vlastniho
ocekavani narok. V zavislosti na splnéni urcitych kritérii se vynos vykaze:

e v prib¢hu ¢asu, a to zptisobem, ktery odrazi plnéni ti¢etni jednotky, nebo
* v okamziku, kdy kontrola nad zbozim nebo sluzbami piejde na zdkaznika.

Z dtivodu nacasovani a ocenéni vynosit Spolecnosti a vzhledem k charakteru ¢innosti Spole¢nosti a druhu
jejich vynost nema tento standard vyznamny dopad na pocatecni zlstatek vlastniho kapitalu Spolecnosti k
1. lednu 2018 a z tohoto diivodu neni zadny dopad z pirechodu na IFRS 15 vykazan jako uprava vlastniho
kapitalu k 1. lednu 2018.



Vyro¢ni zprava EPH Financing CZ, a.s. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

IFRS 9 Finan¢ni nastroje

IFRS 9 obsahuje pozadavky na uctovani a ocenovani financnich aktiv, finan¢nich zavazku a nckterych
smluv na koupi nebo prodej nefinanc¢nich polozek. Tento standard nahrazuje standard IAS 39 Financ¢ni
nastroje: Ugtovani a ocefiovani.

Spolecnost vyuzila vyjimku, kterd ji umoznuje neupravovat srovnavaci informace za minuld obdobi v
souvislosti se zménami klasifikace a ocenovani (vEetné snizeni hodnoty). Rozdily ti¢etni hodnot financnich
aktiv a finan¢nich zavazki vyplyvajici z prijeti standardu IFRS 9 se vykazuji ve vysledku hospodafeni
minulych let a rezervnich fondech k 1. lednu 2018. V disledku toho udaje vykazané v roce 2017 obecné
neodrazeji pozadavky uvedené ve standardu IFRS 9, ale ty uvedené ve standardu IAS 39.

Nasledujici tabulka obsahuje souhrnné udaje o dopadu pfijeti standardu IFRS 9 na pocatecni zistatek
rezervnich fonda a vysledku hospodatfeni minulych let.

v tisicich K¢ Dopad prijeti IFRS 9 na
pocatecni zistatek
Vysledek hospodateni minulych let

Zauctovani ocekavanych tivérovych ztrat dle IFRS 9 (5 895)

Dopad k 1. lednu 2018 (5 895)

Podrobné udaje o dopadu standardu IFRS 9 na pocatecni zistatky:

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2017 Dopad prijeti IFRS 9 K 1. lednu 2018
dle vykazi
Dlouhodoba aktiva
Finanéni nastroje a jina finan¢ni aktiva 2969 975 (3348) 2966 627
Kratkodoba aktiva
Finan¢ni nastroje a jind finan¢ni aktiva 3024 287 (2 547) 3021 740
Celkem 5994 262 (5 895) 5988 367
L Klasifikace a ocenovani financnich aktiv a zavazkii

IFRS 9 vyznamné neméni existujici pozadavky dle IAS 39 ohledn¢ klasifikace a ocefiovani finan¢nich
zavazkl. Rusi ovSem soucasné kategorie finan¢nich aktiv dle IAS 39 - drzena do splatnosti, ptjcky a uvéry
a realizovatelnd financni aktiva.

Piijeti standardu IFRS 9 nemélo vyznamny dopad na ucetni postupy Skupiny tykajici se finan¢nich zavazkt
a derivatovych finan¢nich nastroji. Dopad pfijeti standardu IFRS 9 na klasifikaci a ocefiovani financnich
aktiv je popsan nize.

Podle standardu IFRS 9 je pii prvotnim zatctovani finanéni aktivum klasifikovano jako ocenované
nabé&hlou hodnotou (AC), aktivum oceniované realnou hodnotou do ostatniho tpIného vysledku (FVOCI) —
dluhovy nastroj, aktivum ocenované realnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku (FVOCI) —
kapitalovy nastroj nebo jako aktivum oceniované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Klasifikace finan¢nich aktiv dle IFRS 9 obecné vychazi z obchodniho modelu, v jehoz ramci jsou finan¢ni
aktiva fizena, a z charakteristiky jejich smluvnich penéznich toku.

Finan¢ni aktivum je ocenéno v nabéhlé hodnoté (AC), pokud splituje obé nésledujici podminky:

e financni aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet aktiva za ucelem
inkasovani smluvnich penéznich toku; a

e jcho smluvni podminky déavaji v konkrétnich datech vzniknout penéznim toktm, které jsou
vyhradné platbami jistiny a Groku z nesplacené jistiny (tzv. ,,SPPI test®).
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Jistina je realna hodnota finan¢niho aktiva pii prvotnim zau¢tovani. Urok zohlediuje ¢asovou hodnotu
penéz, Givérové riziko spojené s nesplacenou ¢astkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi a dalsi zakladni
rizika a naklady spojené s poskytovanim uvért, jakoz i ziskovou marzi. Uvéry a pohledavky, které splituji
podminky testu SPPI a testu obchodniho modelu, Spolecnost bézné¢ klasifikuje jako finan¢ni aktiva ocenéna
nabéhlou hodnotou (AC).

Dluhovy nastroj je ocenén realnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku, pokud spliuje obé nasledujici
podminky:

e financni aktivum je drZzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet aktiva za ucelem
inkasovani smluvnich penéznich tokii a prodat finanéni aktiva; a

e jcho smluvni podminky davaji v konkrétnich datech vzniknout penéznim tokim, které jsou
vyhradné platbami jistiny a troku z nesplacené jistiny (tzv. ,,SPPI test*).

Pti prvotnim zatctovani jednotlivych investic do kapitalovych nastroju, které by jinak byly ocenény realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty, si vSak Spole¢nost miize neodvolateln¢ zvolit, ze bude vykazovat nasledné
zmeény v realné hodnoté do ostatniho upIného vysledku. Spolecnost drzi kapitalové nastroje klasifikované
jako finan¢ni aktiva ocenovana realnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku. Hlavnim typem
finan¢nich aktiv, které Spolecnost ocenuje realnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku, jsou proto
investice do kapitalovych nastroji. V ptipade kapitalovych investic do dcefinych spole¢nosti, spolecnych
podniki a ptidruzenych spolecnosti, Spole¢nost aplikuje vyjimku ze standardu IFRS 9 v souladu s IAS 27
a ocenuje tyto v porizovaci hodnoté.

Vsechny investice do kapitalovych nastrojii a smluv tykajicich se téchto nastroji musi byt ocenovany
realnou hodnotou. V omezenych piipadech v§ak mtze byt vhodnym odhadem realné hodnoty potizovaci
cena. Tato situace muze nastat v piipade, ze ke stanoveni redlné hodnoty neni k dispozici dostatek
aktualnich informaci nebo pokud existuje Siroka skala moznych ocenéni realnou hodnotou a potizovaci
cena predstavuje nejlepsi odhad realné hodnoty v této skale ocenéni. Spolecnost pouzije vsechny informace
o vykonnosti a ¢innostech jednotky, do které se investovalo, ziskané po datu prvotniho zauctovani. Pokud
takové relevantni faktory existuji, mohou naznacovat, ze pofrizovaci cena nemusi vyjadfovat realnou
hodnotu. V téchto pripadech Spole¢nost musi stanovit redlnou hodnotu. Pofizovaci cena neptedstavuje
nikdy nejlepsi odhad realné hodnoty u investic do kotovanych kapitalovych nastroja.

Finan¢ni aktivum musi byt oceniovano realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, pokud neni ocenovano
nabé&hlou hodnotou nebo redlnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku. Hlavnim druhem finanénich
aktiv, které Spolecnost ocenuje realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, jsou derivaty.

Pfi prvotnim zatctovani mize Spolecnost neodvolateln€ zatadit financni aktivum, které by bylo ocenéno
nabéhlou hodnotou nebo realnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku, do kategorie ocenované realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty, pokud je tim vyloucen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni
nesoulad (nékdy oznacovany jako ,,uc¢etni neshoda®), ktery by mohl jinak vzniknout pfi ocefiovani aktiv
nebo zavazkl nebo uctovani ziskl a ztrat na jiném zaklade.

11 Snizeni hodnoty financnich aktiv

IFRS 9 nahrazuje model ,,vzniklé ztraty” v IAS 39 modelem ,,o¢ekavané uvérové ztraty” (ECL). Podle
standardu IFRS 9 jsou Gvérové ztraty zauctovany diive nez podle standardu IAS 39.

Podle IFRS 9 jsou opravné polozky ocenovany jednim z nasledujicich dvou zpiisobi:

e 12 mésicni ECL. Jde o ECL, které¢ vyplyvaji z moznych piipadt selhani béhem 12 mésict po
rozvahovém dni; a

e ECL za celou dobu existence. Jde o ECL, které vyplyvaji ze vsech moznych ptipadl selhani za
celou dobu existence finanéniho nastroje.

Spolecnost vycisli opravnou polozku, ktera se rovna vysi ocekavanych uvérovych ztrat, kromé pripadd, u
nichz uvérové riziko od prvotniho Gcetniho zachyceni vyrazné nevzrostlo.

Spolec¢nost se rozhodla, ze vy¢isli opravné polozky na pohledavky z obchodnich vztahti a smluvni aktiva
ve vysi oCekavanych ztrat za celou dobu existence.
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Model o¢ekavanych uvérovych ztrat (ECL) je zaloZen na principu o¢ekavanych avérovych ztrat. Pro ucely
navrzeni modelu ECL je portfolio finanénich aktiv rozdéleno do segmenti. Finanéni aktiva v ramci
kazdého segmentu jsou pridélena do jedné ze tii urovni (uroven I — I1I) nebo do skupiny finan¢nich aktiv,
jejichz hodnota trvale snizena k datu prvotniho zachyceni — nakoupenych nebo poskytnutych tvérove
znehodnocenych finan¢nich aktiv (,,POCI). K datu prvotniho zachyceni je finan¢ni aktivum zahrnuto do
urovné I ¢i do skupiny nakoupenych nebo poskytnutych tvérové znehodnocenych finan¢nich aktiv (POCI).
Po prvotnim zachyceni je finanéni aktivum pftifazeno do urovné II, pokud uvérové riziko od prvotniho
zachyceni vyrazné vzrostlo, ¢i do urovné III, pokud bylo aktivum uvéroveé znehodnoceno.

Spolecnost predpoklada, ze uvéroveé riziko vyplyvajici z finan¢niho aktiva vyrazné vzrostlo, pokud:

(a) finan¢ni aktivum ¢i jeho vyznamna ¢ast je vice nez 30 dnti po splatnosti (pokud je finan¢ni aktivum ¢i
jeho vyznamna cast po splatnosti vice nez 30 dnti a mén¢ nez 90 dnti, ale doba prodleni nenaznacuje
zvySeni uvérového rizika protistrany, bude pouzit individudlni piistup a finan¢ni aktivum bude zatazeno
do arovné I; nebo

(b) Spolecnost vyjednava s dluznikem o restrukturalizaci dluhu (na zZadost dluznika ¢i Spole¢nosti); nebo
(c) pravdépodobnost selhani (PD) dluznika se zvysi o 20 %; nebo

(d) se vyskytnou jiné vyznamné udalosti, které vyzaduji individualni posouzeni (napt. vyvoj externiho
ratingu uvérového rizika svrchovaného dluznika).

Vzdy k rozvahovému dni Spolec¢nost posoudi, zda jsou finan¢ni aktiva ocefiovana v nab&hlé hodnoté
znehodnocena. Finanéni aktivum je Givérové znehodnoceno, pokud nastaly jedna ¢i vice udalosti, které
maji nepiiznivy dopad na odhadované budouci penézni toky z financniho aktiva. Spolecnost povazuje
finan¢ni aktivum za uvérove znehodnocené, pokud:

(a) finan¢ni aktivum nebo jeho vyznamna ¢ast je vice nez 90 dnti po splatnosti; nebo

(b) v souvislosti s dluznikem byly u¢inény pravni kroky, jejichz vysledek nebo vlastni proces mohou mit
dopad na dluznikovu schopnost splatit dluh; nebo

(c) viici dluznikovi byla zahajena insolvencni fizeni ¢i jind podobna fizeni dle zahrani¢ni legislativy, které
mohou vést k prohlaseni konkurzu a zadost na zahajeni té€chto fizeni nebyla odmitnuta nebo tato fizeni
nebyla pozastavena do 30 dnil od zah4jeni (b) a (c) jsou povazovana za ,,selhani*); nebo

(d) pravdépodobnost selhani dluznika se zvysi o 100 % v porovnani s pfedchozim ratingem (neni relevantni
podminka v modelu ECL pro vnitroskupinové uvéry a pohledavky); nebo

(e) jiné vyznamné udalosti, které vyzaduji individualni posouzeni (napft. vyvoj externiho ratingu tvérového
rizika svrchovaného dluznika).

Pro ucely vypoctu ocekédvanych uverovych ztrat (ECL) pouzivad Spolecnost slozky nezbytné pro tento
vypocet, konkrétné pravdépodobnost selhani (,,probability of default — PD*), ztrata ze selhani (,,loss given
default - LGD*) a expozice pfi selhani (,,exposure at default — EAD*). Informace zamétené na vyhlidky
do budoucna zahrnuji veskeré makroekonomické faktory planované pro budoucnost, které maji vyznamny
dopad na wvyvoj tuvérovych ztrat. Ocekavané uvérové ztraty predstavuji soucasnou hodnotu
pravdépodobnostné vazeného odhadu tivérovych ztrat. Spolecnost hlavné zvazuje ocekavany rust hrubého
domaciho produktu, referen¢ni irokové sazby, burzovni indexy nebo miru nezameéstnanosti.

Vykazani opravnych polozek

Opravné polozky k finan¢nim aktiviim ocenénym nab&hlou hodnotou jsou odecteny z hrubé ucetni hodnoty
aktiv a rocni zména je vykazana ve vykazu zisku a ztrat. U dluhovych cennych papirti ocenénych FVOCI
je opravna polozka vykazéana v ostatnim uplném vysledku.

Dopad nového modelu stanoveni trvalého snizeni hodnoty

V piipadé aktiv podléhajicim modelu stanoveni trvalého snizeni hodnoty podle IFRS 9 se obecné ocekava
rust ztrat ze snizeni hodnoty a jejich vyssi volatilita, ale Spolecnost stanovila, Ze aplikace pozadavki na
trvalé snizeni hodnoty uvedenych ve standardu IFRS 9 k 1. lednu 2018 vede k vytvofeni nevyznamnych
dodate¢nych opravnych polozek na trvalé snizeni hodnoty.
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1l Zajistovaci ucetnictvi

Spolecnost se rozhodla od 1. ledna 2018 i nadale pfistupovat k zajisStovacimu ucetnictvi podle IAS 39,
nikoli podle aktualni upravy v IFRS 9.

it. Standardy, které dosud nenabyly ucinnosti
IFRS 16 Leasingy (plati pro ro¢ni obdobi zacinajici po 1. lednu 2019)

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasing a souvisejici interpretace. Standard odstraiiuje souc¢asny dvoji
ucetni model pro nijemce a misto toho vyzaduje, aby spolecnosti vétSinu najemnich smluv vykazovaly v
rozvaze podle jednoho modelu, coz eliminuje rozdil mezi operativnim a finan¢nim leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povazuje za leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o pouziti daného aktiva
v ¢asovém obdobi vyménou za protihodnotu. V ptipadé takovych smluv novy model pozaduje, aby najemce
vykazal uzivané aktivum a zavazek z leasingu. UZivané aktivum je odepisovano a souvisejici zdvazek z
leasingu je Grocen. To se u vétsSiny leasingl projevi postupné se snizujicim objemem uctovanych nakladi
z leasingu po dobu trvani leasingové smlouvy, a to i v pripadé, kdy najemce plati konstantni leasingové
splatky.

Na zéklad¢ analyzy Spolecnosti, standard IFRS 16 nebude mit materialni dopad na ucetni zavérku
Spolec¢nosti.

IFRIC 23 U¢tovani o nejistoté u dani z p¥ijma (a¢inny pro roéni ucetni obdobi zadinajici 1. ledna
2019 nebo pozdéji)

Tento novy standard poskytuje ramec, ktery umoznuje zvazit, zauctovat a ocenit uc¢etni dopad zdanitelného
zisku (danové ztraty), zakladd dané, nevyuzitych danovych ztrat, nevyuzitych slev na dani a danovych
sazeb, pokud existuje nejistota ohledné UcCtovani o dani z pfijmi dle IAS 12. Tato interpretace téz
vysvétluje, kdy znovu zvazit uctovani nejistot u dani.

Spolecnost posoudila ocekavany dopad prijeti IFRIC 23 na svou ucetni zavérku. Na zakladé vysledku
tohoto posouzeni Spolecnost ocekava, ze tento novy standard nebude mit vyznamny dopad na ucetni
zaveérku.

Novelizace standardu IFRS 9 — Predcasné splaceni s negativni kompenzaci (i¢inna pro ro¢ni ucetni
obdobi zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji)

Tato Uizce zamétend novelizace standardu IFRS 9 umoziuje spole¢nostem nékterd predcasné splatna
finan¢ni aktiva s tzv. negativni kompenzaci ocenovat ztstatkovou hodnotou. Dotcena aktiva, ktera zahrnuji
nekteré pujcky a dluhové cenné papiry, by jinak byla ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL).

Negativni kompenzace vznika v piipadé, ze smluvni podminky umoziuji dluznikovi predcasné splatit
nastroj pred jeho smluvni splatnosti, ale pfed¢asné splatna castka by mohla byt nizsi nez nesplacena cast
jistiny a uroku. Aby negativni kompenzace splitovala podminky pro ocenéni nab&hlou hodnotou, musi

vvvvvv

Tato novelizace nebude mit dopad na ucetni zavérku Spolecnosti.

Novelizace referenci ke koncepénimu ramci ve standardech IFRS (i¢inna pro ro¢ni icetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2020 nebo pozdéji (tato novelizace neni dosud schvalena EU))

Novelizace referenci ke koncepénimu ramci ve standardech IFRS uvadi novely standardt IFRS,
doprovodné dokumentace a prohlaseni k praxi tykajici se standardi IFRS s cilem uvést informace o
revidovaném koncepénim ramci Gi¢etniho vykaznictvi v roce 2018.

Nékteré standardy, jejich doprovodna dokumentace a prohlaseni k praxi tykajici se standardti IFRS obsahuji
reference Ci citace z ramce IASC pro sestaveni a vykazovani ucetni zaverky, které Rada ptijala v roce 2001
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(@

(b)

(dale jen “Ramec”) ¢i z Koncepéniho rdmce pro ucetni vykaznictvi vydaného v roce 2010. Novela
novelizuje nékteré z téchto referenci a citaci tak, aby se vztahovaly ke Koncepénimu ramci 2018 a tvoii
dalsi novely objastujici, na kterou verzi Koncepcniho ramce konkrétni dokumenty odkazuji.

Novelizace IAS 1 a IAS 8: Definice materidlu (i¢inna pro rocni ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2020
nebo pozdéji (tato novelizace neni dosud schvalena EU))

Tato novelizace objasiiuje definici “materidlu” a zajistuje konzistenci definice v ramci vSech standardi
IFRS. Novelizovana definice uvadi, Ze informace je vyznamna, pokud jeji vynechani, nespravna citace ¢i
nejasné vysvétleni mohlo ovlivnit rozhodnuti, které primarni uzivatelé ¢ini na zaklad¢ této ticetni zaverky,
ktera poskytuje financni informace o specifické vykazované ticetni jednotce.

Tato novelizace pravdépodobné nebude mit vyznamny dopad na ucetni zavérku Spolecnosti.

Spolecnost neptijala diive zadné standardy IFRS, kde jejich piijeti nebylo povinné k rozvahovému dni.
Pokud ustanoveni o prechodu v ur¢itém pfijatém standardu IFRS davaji ucetni jednotce moznost volby, zda
prijmout nové standardy s budouci i¢innosti ¢i s retrospektivni uc¢innosti, voli Spolecnost obecné pfijeti
standardu s budouci ti¢innosti od data prechodu na novy standard.

Spolecnost ocekava, ze dalsi vydané standardy, které dosud nenabyly ti€innosti pro ti€ely zvefejnéni v této
ucetni zavérce, nebudou mit zadny dopad na Gcetni zavérku Spolecnosti k datu jejich G¢innosti.

Vyznamné ucetni postupy
Penize a penéZni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, penize v bankach a kratkodobé vysoce likvidni
investice s ptivodni splatnosti neptesahujici tii mésice.

Nederivatova financni aktiva
i.  Klasifikace
Postup platny od 1. ledna 2018

Pii prvotnim zachyceni je finanéni aktivum klasifikovano do kategorie ocenéni amortizovanou pofizovaci
cenou, realnou hodnotou vykédzanou do ostatniho uplného vysledku — dluhovy néstroj, redlnou hodnotou
vykazanou do ostatniho uplného vysledku — akciovy nastroj nebo realnou hodnotou vykazanou do zisku
nebo ztraty (FVTPL). Klasifikace finan¢niho aktiva je obecné zalozena na obchodnim modelu, v jehoz
ramci je finan¢ni aktivum fizeno a na charakteristikach jeho smluvnich penéznich toki.

Finan¢ni aktivum se oceni amortizovanou pofizovaci cenou, pokud jsou splnény nasledujici podminky:

e finan¢ni aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet finanéni aktiva za
ucelem inkasovani smluvnich penéznich toki;

e smluvni podminky finan¢niho aktiva davaji v konkrétnich datech vzniknout penéznim tokdm, které
jsou vyhradné platbami jistiny a uroku z nesplacené jistiny (,,SPPI test®).

Jistina je realna hodnota finan¢niho aktiva pii prvotnim zauétovani. Urok zohlediiuje ¢asovou hodnotu
penéz, Gveérové riziko spojené s nesplacenou Castkou jistiny za konkrétni casové obdobi a dalsi zakladni
rizika a naklady spojené s poskytovanim uvért, jako i ziskovou marzi. Uvéry a pohledavky, které spliiuji
SPPI test a test obchodniho modelu jsou bézné klasifikovany jako finan¢ni aktivum ocenéné amortizovanou
pofizovaci cenou.

Dluhovy nastroj se oceni realnou hodnotou vykazanou do ostatniho uplného vysledku, pokud jsou splnény
ob¢ nasledujici podminky:

e financni aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet finan¢ni aktiva za
ucelem inkasovani smluvnich penéznich tokt a prodej finan¢nich aktiv; a
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e smluvni podminky finan¢niho aktiva davaji v konkrétnich datech vzniknout penéznim toktm, které
jsou vyhradng platbami jistiny a uroku z nesplacené jistiny (,,SPPI test).

Vsechny investice do kapitalovych nastroji a smluv tykajicich se téchto nastroji musi byt ocenovany
realnou hodnotou. V omezenych ptipadech v§ak mtze byt vhodnym odhadem realné hodnoty potizovaci
cena. Tato situace mlze nastat v ptipad€, Ze ke stanoveni redlné hodnoty neni k dispozici dostatek
aktualngjsich informaci nebo pokud existuje Siroka skala moznych ocenéni readlnou hodnotou a pofizovaci
cena predstavuje nejlepsi odhad realné hodnoty v této skale ocenéni. Spole¢nost pouzije vSechny informace
o vykonnosti a ¢innostech jednotky, do které se investovalo, ziskané po datu prvotniho zauctovani. Pokud
takové relevantni faktory existuji, mohou naznacovat, Ze pofizovaci cena nemusi vyjadiovat realnou
hodnotu. V téchto piipadech Spolecnost musi stanovit redlnou hodnotu. Pofizovaci cena neptredstavuje
nikdy nejlepsi odhad realné hodnoty u investic do kotovanych nastroja.

Finan¢ni aktivum se oceni realnou hodnotou vykazanou do zisku nebo ztraty, pokud neni ocenéno
amortizovanou pofizovaci cenou nebo realnou hodnotou vykazanou do ostatniho tplného vysledku.
Hlavnim druhem finan¢nich aktiv, které Spole¢nost oceiiuje realnou hodnou vykadzanou do zisku nebo
ztraty jsou derivaty.

Spole¢nost ma moznost pii prvotnim zachyceni neodvolatelné zatradit finan¢ni aktivum, které by bylo
ocenéno amortizovanou pofizovaci cenou nebo metodou FVOCI, do kategorie oceniované realnou hodnotou
do zisku nebo ztraty, pokud je tim vyloucen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni nesoulad
(nékdy oznacovany jako ,,ucetni neshoda®), ktery by mohl jinak vzniknout pfi oceifiovani aktiv nebo
zavazkl nebo U¢tovani zisku a ztrat na jiném zaklad¢.

Postup platny pred 1. lednem 2018

Finan¢ni nastroje v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty jsou financni aktiva, kterd Spolecnost
drzi v zasadé za ucelem obchodovani, tj. za tiCelem realizace kratkodobého zisku. Jedna se o investice a
kontrakty, které nejsou oznaceny jako efektivni zajistovaci nastroje.

Uvéry a pohledavky jsou nederivatova finanéni aktiva s pevnymi &i pfedem uréitelnymi platbami. Tato
aktiva nejsou kotovana na aktivnim trhu a nejsou klasifikovana jako realizovatelna nebo drzena do
splatnosti, ani jako aktiva v realné hodnot¢ vykazana do zisku nebo ztraty. Kategorie uveri a pohledavek
je pfevazné tvofena uvery neltveérovym institucim, pohledavkami z obchodnich vztahti a ostatnimi
pohledavkami.

Aktiva drzena do splatnosti jsou nederivatova finan¢ni aktiva s pevnymi ¢i predem urcitelnymi platbami a
s pevnym datem splatnosti, ktera Spolecnost hodla drzet do splatnosti, k cemuz ma potiebné piedpoklady.

Realizovatelna finan¢ni aktiva jsou nederivatova financni aktiva, ktera nejsou oznacena jako aktiva v redlné
hodnoté vykéazana do zisku nebo ztraty, ani nejde o tivéry ani pohledavky, penize ¢i penézni ekvivalenty,
ani o aktiva drzena do splatnosti.

ii. Vykazovani
Postup platny od 1. ledna 2018

Finan¢ni aktiva se vykazuji ke dni, kdy Spole¢nost pristoupi ke smluvnim podminkam predmétného
nastroje.

Postup platny pred 1. lednem 2018

Finanéni nastroje v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty a realizovatelna financni aktiva se
vykazuji ke dni, kdy Spole¢nost ptistoupi ke smluvnim podminkdm predmétného nastroje. Financni aktiva
zakoupena a prodana béznym zplisobem, vcetné aktiv drzenych do splatnosti, se pfi prvotnim zachyceni
vykazuji k datu uzavieni obchodu, kdy Spolecnost pfistoupi ke smluvnim podminkam predmétného
nastroje.

Uvéry a pohledavky se vykazuji k datu jejich vzniku.

iii. Oceriovani

Pii prvotnim zachyceni se financni aktiva ocenuji redlnou hodnotou zvysenou (v piipadé finan¢nich
nastrojii neocenovanych realnou hodnotou vykazanou do zisku nebo ztraty) o transak¢ni naklady ptimo
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(©)

pfifaditelné k potfizeni finan¢niho néstroje. Pfifaditelné naklady na transakce souvisejici s finanénimi aktivy
se ocenuji realnou hodnotou vykazanou do zisku nebo ztraty v dobé jejich vzniku. Zptisoby odhadu realné
hodnoty jsou popsany v bod¢ 4 prilohy — Stanoveni realnych hodnot.

Postup platny od 1. ledna 2018

Finan¢ni aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (FVTPL) se nasledné ocenuji realnou
hodnotou, pri¢emz Cisté zisky a ztraty, veetné piipadného zisku z dividend jsou vykazany v hospodarském
vysledku.

Dluhové nastroje v realné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku (FVOCI) se nasledné ocenuji
realnou hodnotou. Urokové vynosy vypoétené metodou efektivni urokové sazby, kurzové zisky a ztraty a
ztrata ze snizeni hodnoty se uctuji do vysledku hospodateni. Ostatni zisky a ztraty se t¢tuji do ostatniho
uplného vysledku, pficemz se reklasifikuji do vysledku hospodateni pii oducétovani.

Kapitalové nastroje v realné hodnoté vykazané do ostatniho tiplného vysledku (FVOCI) se nasledné oceiuji
realnou hodnotou. Dividendy se ti¢tuji do vysledku hospodateni. Ostatni zisky a ztraty se Gctuji do ostatniho
uplného vysledku, pti¢emz se nikdy nereklasifikuji do vysledku hospodateni.

Finan¢ni aktiva ocenovana amortizovanou potfizovaci cenou se nasledné ocenuji amortizovanou pofizovaci
cenou za pouziti metody efektivni trokové sazby. Urokové vynosy, kurzoveé zisky a ztraty, ztraty ze snizeni
hodnoty a zisky nebo ztraty pti oductovani jsou uctovany do vysledku hospodatenti.

Postup platny pred 1. lednem 2018

Po prvotnim zachyceni se finanéni aktiva ocenuji svou realnou hodnotou s vyjimkou uvérd, pohledavek a
nastroju drzenych do splatnosti — ty se ocefiuji amortizovanou pofizovaci cenou s odectenim vsech ztrat ze
snizeni hodnoty.

Pfi ocenovani amortizovanou potizovaci cenou se veskeré rozdily mezi potizovaci cenou a hodnotou pii
splaceni vykazuji ve vykazu zisku a ztraty po dobu trvani prislusného aktiva ¢i pasiva, a to za pouZiti
efektivni urokové sazby.

U financ¢nich aktiv v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty se zisky a ztraty vzniklé v disledku
zmeény realné hodnoty promitaji do hospodatského vysledku.

U realizovatelnych aktiv se zmény realné hodnoty (mimo zmény zptisobené ztratou ze snizeni hodnoty
nebo kurzovymi rozdily u realizovatelnych kapitalovych nastrojii) vykazuji v ostatnim Uplném
hospodaiském vysledku a prezentuji se ve vlastnim kapitalu ve fondu z pfecenéni na realnou hodnotu. Pti
oductovani realizovatelného aktiva se kumulativni zisky a ztraty v ostatnim uUplném hospodarském
vysledku prevedou do vysledku hospodatreni. Nakladové a vynosové troky z realizovatelnych cennych
papirt se zahrnuji do vysledku hospodaieni za pouziti metody efektivni tirokové sazby.

iv. Oductovani
Finanéni aktivum se odictuje poté, co vyprsi smluvni pravo na penézni toky z daného aktiva nebo poté, co
je pravo na piijem smluvnich penéznich tokt pevedeno v rdmci transakce, kde dojde k pfeneseni v zdsadé

vsech rizik a uzitki spojenych s vlastnictvim daného aktiva. Jakykoliv podil na pfevadénych finan¢nich
aktivech, ktery Spolecnost ziska nebo si ponecha, se vykaze jako samostatné aktivum ¢i pasivum.

v.  Vzdjemny zdpocet financénich aktiv a zavazki

Jestlize Spole¢nost ma pravné vymahatelné pravo na zapocet vykazovanych castek a transakce se ma
vypotadat na netto bazi, pak se financni aktiva a zavazky vzajemné zapoctou a ve vykazu finan¢ni pozice
se vykaze vysledna Cista castka.

SniZeni hodnoty

i.  Nefinancni aktiva

K datu sestaveni kazdé ucetni zavérky se provéfuje ucetni hodnota aktiv a odloZzenych danovych
pohledavek (viz bod 3 (j) — Dan z ptijmut) s cilem zjistit, zda existuji objektivni znamky, Ze by mohlo dojit
k snizeni hodnoty aktiv. Pokud takové znamky existuji, provede se odhad zpétné ziskatelné ¢astky daného
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aktiva. V pfipadé nehmotného majetku, ktery ma neurcitou dobu Zzivotnosti nebo ktery dosud neni
k dispozici k uzivani, se odhad zpétn¢ ziskatelné ¢astky provadi piinejmensim kazdy rok ke stejnému datu.

;owr

Zpétné ziskatelna ¢astka aktiva nebo penézotvorné jednotky je uréena redlnou hodnotou snizenou o naklady
na prodej, nebo jeho uzitnou hodnotou, je-li vyssi. Pro zjisténi uzitné hodnoty jsou odhadované budouci
penézni toky diskontovany na svou soucasnou hodnotu za pouziti diskontni sazby ptred zdanénim, ktera
odrazi aktudlni trzni ocenéni ¢asové hodnoty penéz a rizik specifickych pro dané aktivum nebo jeho
penézotvornou jednotku.

Pro tucely testovani na snizeni hodnoty se aktiva, kterd nelze testovat samostatné, sdruzuji do nejmensi
zjistitelné skupiny aktiv vytvarejici ptichozi penézni toky ze stalého uzivani, které jsou vyrazn¢ nezavislé
na ptichozich penéznich tocich z jinych aktiv nebo skupin aktiv (,,penézotvorna jednotka“).

Ztrata ze snizeni hodnoty se vykaze vzdy, kdyz ucetni hodnota aktiva nebo jeho penézotvorné jednotky
presahne jeho zpétné ziskatelnou ¢astku. Ztraty ze snizeni hodnoty se vykazuji do vykazu zisku a ztraty.

Ztrata se snizeni hodnoty, ktera byla vykazana v ptedchozich obdobich, hodnoti ke kazdému rozvahovému
dni s cilem identifikovat znamky sniZeni pfipadné zaniku této ztraty. Ztrata ze sniZzeni hodnoty se zrusi,
jestlize dojde ke zméné¢ odhadt pouzitych ke stanoveni zpétné ziskatelné Castky. Zrusi se ale jen v takovém
rozsahu, pfi némz ucetni hodnota aktiva nepfesahne tcetni hodnotu, ktera by byla stanovena (s odectenim
odpistt), kdyby nebylo vykazano zadné snizeni hodnoty.

ii.  Financni aktiva (véetné obchodnich a jinych pohledavek a smluvnich aktiv)
Postup platny pred 1. lednem 2018

Ke kazdému rozvahovému dni se provadi hodnoceni finan¢nich aktiv, kterd nejsou ocefiovana v realné
hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, s cilem zjistit, zda existuji objektivni znamky snizeni jejich
hodnoty. Ke snizeni hodnoty finan¢niho aktiva dochdzi tehdy, kdyz objektivni naznaky svéd¢i o tom, Ze
po pocatecnim zachyceni aktiva nastala udalost s negativnim dopadem na odhadované budouci penézni
toky daného aktiva, ktery 1ze spolehlivé odhadnout.

Kratkodobé pohledavky se nediskontuji. Pfi stanoveni zpétné ziskatelné ¢astky u Givéru a pohledavek se
také bere v tvahu uvéruschopnost a hospodaiska vykonnost dluznika a hodnota vsech zastavnich prav a
zaruk od tretich stran.

Postup platny po 1. lednu 2018

Skupina vy¢isluje opravné polozky pouzitim modelu o¢ekavanych uverovych ztrat (,,ECL®) pro finan¢ni
aktiva ocenénd amortizovanou pofizovaci cenou, dluhové nastroje vykazané do iplného ostatniho vysledku
(,FVOCI*) a smluvni aktiva. Opravné polozky jsou vycisleny na jedné z nasledujicich bazi:

* dvanactimésicni ocekavané uvérové ztraty: jednd se o ocekavané uvérové ztraty, které vyplyvaji
z moznych ptipadi selhani béhem dvanacti mésicti od data vykazani;

* ocekavané tivérové ztraty za dobu trvani: jedna se o ocekavané uverové ztraty, které vyplyvaji ze vSech
moznych ptipadd selhani za celou dobu existence finanéniho nastroje.

Spolecnost vycisli opravnou polozku ve vysi ocekavanych avérovych ztrat za dobu trvani, s vyjimkou téch
finan¢nich aktiv, u nichz se ivéroveé riziko souvisejici s timto financnim nastrojem za dobu od prvotniho
zauctovani vyznamné nezvysilo. U obchodnich pohledavek a smluvnich aktiv Spole¢nost zvolila vycisleni
opravnych polozek ve vysi ocekavanych uvérovych ztrat za dobu trvani ve zjednoduseném rezimu.

ECL model je zalozen na principu oc¢ekavanych uvérovych ztrat. Pro ucely navrzeni modelu ECL je
portfolio finan¢nich aktiv rozdéleno do segmentt. Finan¢ni aktiva v ramci jednotlivych segmentil jsou
ptitazeny do tii trovni (aroven I — III) nebo do skupiny financnich aktiv, které jsou znehodnoceny k datu
prvniho vykazani nakoupenych nebo vzniklych tvérové znehodnocenych financnich aktiv (,,POCI®). K
datu prvotniho zachyceni je finan¢ni aktivum klasifikovano do urovné I nebo do skupiny nakoupenych
nebo poskytnutych aveérové znehodnocenych finan¢nich aktiv. Po prvotnim zachyceni je finan¢ni aktivum
ptifazeno do trovné 11, pokud doslo k vyznamnému nariistu uvérového rizika od prvotniho zachyceni nebo
do trovné III, pokud bylo aktivum uvéroveé znehodnoceno.

Spolecnost ma za to, ze se tvérové riziko souvisejici s financnim aktivem vyznamné zvysilo, pokud:
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(d)

(a) finan¢ni aktivum nebo jeho vyznamna ¢ast je vice nez 30 dni po splatnosti (pokud je finanéni aktivum
nebo jeho vyznamna ¢ast vice nez 30 a méné nez 90 dnl po splatnosti, ale zpozdéni neindikuje nartst
uveérového rizika protistrany, pouzije se individualni pfistup a finan¢ni aktivum bude klasifikovano do
arovné I) nebo;

(b) Spolecnost vyjedna s dluznikem restrukturalizaci dluhu (na zadost dluznika nebo Spole¢nosti) nebo;
(c) se pravdépodobnost selhani (,,PD*) dluznika zvysi o 20 %; nebo

(d) existuji jiné vyznamné udalosti, které vyzaduji individudlni posouzeni (napt. vyvoj externiho ratingu
hlavnich uvérovych rizik).

Ke kazdému rozvahovému dni Spolecnost posuzuje, zdali doslo k uvérovému znehodnoceni finan¢nich
aktiv ocenénych v amortizované potizovaci cené a investici do kapitalovych nastrojii. Finan¢ni aktivum je
uverove znehodnoceno, pokud nastala jedna ¢i vice udalosti, které maji neptiznivy dopad na odhadované
budouci penézni toky spojené s danym finan¢nim aktivem. Spolecnost povazuje financni aktivum za
uvérove znehodnocené, pokud:

(a) finan¢ni aktivum nebo jeho vyznamna ¢ast je vice nez 90 dnti po splatnosti; nebo

(b) v souvislosti s dluznikem byly u¢inény pravni kroky, jejichz vysledek nebo vlastni proces mohou mit
dopad na dluznikovu schopnost splatit dluh; nebo

(c) viici dluznikovi byla zahajena insolvencni fizeni ¢i jind podobna fizeni dle zahrani¢ni legislativy, které
mohou vést k prohlaseni konkurzu a zadost na zahdjeni téchto fizeni nebyla odmitnuta nebo tato fizeni
nebyla pozastavena do 30 dnl od zahéjeni (b) a (¢) jsou povazovana za ,,selhani*); nebo

(d) pravdépodobnost selhani dluznika se zvysi o 100 % v porovnani s pfedchozim ratingem; nebo

(e) jiné vyznamné udalosti, které vyzaduji individualni posouzeni (napt. vyvoj externiho ratingu hlavnich
uveérovych rizik).

Pro ucely vypoctu ocekavanych uvérovych ztrat (ECL) pouziva Spolecnost slozky nezbytné pro tento
vypocet, konkrétné pravdépodobnost selhani (,,probability of default — PD*), ztrata ze selhani (,,loss given
default - LGD*), expozice pii selhani (,,exposure at default — EAD*). V piipadé kratkodobych uvért se do
vypoctu zahrnuje také tzv. ,,maturity adjustment®. Informace zamétené na vyhlidky do budoucna zahrnuji
veskeré makroekonomické faktory planované pro budoucnost, které maji vyznamny dopad na vyvoj
uvérovych ztrat. Oc¢ekavané uveérové ztraty jsou soucasné hodnoty pravdépodobnostné vazeného odhadu
uvérovych ztrat. Spolecnost hlavné zvazuje ocekavany rust hrubého domaciho produktu, referencni
urokové sazby, burzovni indexy nebo miru nezaméstnanosti.

Vykazani opravnych polozek

Opravné polozky k finanénim aktiviim ocenénym amortizovanou pofizovaci cenou jsou odecteny z hrubé
ucetni hodnoty aktiv a rocni zména je vykazana ve vykazu zisku a ztrat. U dluhovych cennych papirt
ocenénych FVOCI je opravna polozka vykazana v ostatnim tiplném vysledku (“OCI*).

Nederivatové financni zavazky

Spolecnost ma nasledujici finanéni zavazky, které nejsou derivaty (,,nederivatové financni zavazky*):
pujcky a uvéry, emise dluhovych cennych papirQ, bankovni kontokorenty, zavazky z obchodnich vztahti a
ostatni zavazky. Tyto financni zdvazky se pfi prvotnim zachyceni vykazuji ke dni vypotradani v realné
hodnote zvysené o veskeré¢ prislusné piimo souvisejici transakéni naklady, s vyjimkou finan¢nich zavazkt
v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, kdy se transakéni naklady vykazi do zisku nebo ztraty pii
jejich vzniku. Nasledné se pak finan¢ni zdvazky oceiiuji amortizovanou pofizovaci cenou za pouZiti
efektivni urokové sazby, s vyjimkou finan¢nich zavazkl v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty.
Zpusoby odhadu realné hodnoty jsou popsany v bod¢ 4 ptilohy — Stanoveni realnych hodnot.

Spolecnost odictuje financni zavazek po splnéni, zruseni nebo vyprseni smluvnich povinnosti.
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(e)

®

(@

(@

Vynosy
Vynosy z poskytnutych sluzeb

Tyto vynosy se vykazuji za nasledujicich podminek: existuji presveédcivé dikazy (obvykle ve formé
uzaviené smlouvy), Ze vyznamna rizika a uzitky byly pfeneseny na kupujiciho; je pravdépodobné, ze
Spolecnost ziska protiplnéni a ¢astka vynosu se da spolehlive urcit.

Finan¢ni vynosy a naklady
i. Financni vynosy

Finan¢ni vynosy zahrnuji vynosové Uroky z investovanych prostfedkd, pfijem z dividend, zmény realné
hodnoty finan¢nich aktiv v realné hodnoté vykazované do zisku nebo ztraty, kurzové zisky a zisk z prodeje
investic do cennych papirt a zisky ze zajisStovacich (,,hedgingovych®) néstroju, které se vykazuji do zisku
nebo ztraty. Vynosové troky se ve vykazu tiplného vysledku casové rozlisuji, pficemz se uplatituje metoda
efektivniho Groku.

ii. Financni ndaklady
Finan¢ni naklady zahrnuji nakladové troky z tvért a ptjcek, narlst diskontu rezerv v Case, kurzové
ztraty, zmény realné hodnoty finan¢nich aktiv v realné hodnoté vykazované do zisku nebo ztraty, naklady

na poplatky a provize u platebnich transakci a zaruk, ztraty ze snizeni hodnoty vykazované u finan¢nich
aktiv a ztraty ze zajiStovacich nastroji, které se vykazuji do zisku nebo ztraty.

Daii z prijmi
Dan z pfijmt zahrnuje splatnou dan. Dan z piijmut se vykazuje ve vykazu upIlného hospodaiského vysledku.

Splatna dan zahrnuje odhad dan€¢ vypocteny ze zdanitelného piijmu ¢i ztraty za bézné obdobi za pouziti
danovych sazeb platnych k rozvahovému dni, jakoz i veskeré upravy splatné dan¢ tykajici se minulych let.

Danova pohledavka z odlozené dané se vykazuje pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, ze budou
k dispozici budouci zdanitelné zisky, oproti nimz lze dosud neuplatnéné odpocitatelné prechodné rozdily
uplatnit. Spolec¢nost z vyse uvedeného diivodu netictovala o odlozené danové pohledavce.

Stanoveni realné hodnoty

Ugetni postupy a zvefejiiované informace Spole¢nosti vyzaduji stanoveni realné hodnoty finanénich i
nefinan¢nich aktiv a pasiv. Realné hodnoty byly stanoveny pro tucely ocenovani anebo zvefejnovani
s pouzitim niZze uvedenych metod. Dalsi informace o predpokladech uplatinovanych pfi stanoveni realné
hodnoty se tam, kde je to vhodné, uvadeji v bodech pfilohy, které se konkrétné tykaji dané¢ho aktiva ¢i
pasiva.

Nederivatova finanéni aktiva

Realna hodnota finan¢nich aktiv v realn¢ hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, dluhové a majetkové
instrumenty v realné hodnoté pres ostatni vysledek hospodareni a finan¢ni aktiva v amortizované hodnoté
je zalozena na jejich kotované trzni cené k rozvahovému dni bez odecteni transakénich naklada. Neni-li
kétovana trzni cena k dispozici, odhaduje redlnou hodnotu daného néstroje management za pouZziti
cenovych modelll nebo technik na bazi diskontovanych penéznich toka.

V ptipadech, kdy se pracuje s technikami uplatiujicimi diskontované penézni toky, vychazeji odhadované
budouci penézni toky z nejlepsich odhadt provedenych managementem a jako diskontni sazba se uplatiuje
sazba urcend ve vztahu k trhu k rozvahovému dni pro nastroj s podobnymi podminkami. Pokud se pouzivaji
cenové modely, vychazeji vstupni tdaje pro model z trznich mér k rozvahovému dni.

Redlna hodnota pohledavek z obchodnich vztahl a ostatnich pohledavek vcetné pohledavek ze sluzeb
poskytovanych na zakladé koncese se odhaduje jako soucasnd hodnota budoucich penéznich tokd,
diskontovanych trzni urokovou sazbou k rozvahovému dni.

Realna hodnota pohledavek z obchodnich vztahd, ostatnich pohledavek a finan¢ni aktiva v amortizované
hodnoté se stanovi pouze pro ucely zvetrejnéni.
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(b)

Nederivatové financni zavazky

Realna hodnota stanovovana pro ucely zvefejnéni se vypocte na zakladé souCasné hodnoty budoucich
penéznich tokd z jistin a trokd, diskontovanych trzni tirokovou sazbou k rozvahovému dni.

Penize a penézni ekvivalenty

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017
Bézné tcty u bank 1 884 1 881
Celkem 1884 1 881

Pohledavky z obchodnich vztahii a jina aktiva

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017
Pohledavky z obchodnich vztaht 2134 1185
Dohadné uéty aktivni - 34
Poskytnuté zalohy 42 -
Ostatni pohledavky 10 000 -
Naklady piistich obdobi - 82
Danové pohledavky - 90
Celkem 12 176 1391
Kratkodobé 12176 1391
Celkem 12 176 1391

K 31. prosinci 2018 byly ve lhaté splatnosti vSechny pohledavky z obchodnich vztaht a jina aktiva.

O uvérovych rizicich a o rizicich ztrat ze snizeni hodnoty ve vztahu k pohledavkam z obchodnich vztahi a
jinym pohledavkam pojednava bod 14 — Postupy fizeni rizik a zvefejinovani informaci.

Financni nastroje
Financni ndstroje a jina finanéni aktiva

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017
Finan¢ni aktiva
Uvéry jinym subjektiim nez Gvérovym institucim 5431076 5994262
z toho uvéry poskytnuté materské spolecnosti 5431076 5994 262
Celkem 5431076 5994 262
Dlouhodobé 5388556 2969 975
Kratkodobé 42 520 3024 287
Celkem 5431 076 5994 262

Dlouhodobé finan¢ni nastroje piedstavuji jistinu uvéru, jejiz splatnost se odviji od splatnosti jistiny
dluhopist, tj. do 9.6.2020 a 16.7.2022, viz také bod 9. Kratkodobé finan¢ni nastroje predstavuji nab&hlé
uroky k poskytnutému tvéru splatné kvartalné.

Vazeny prumér efektivni urokové sazby u uveérd jinym subjektim nez Gvérovym institucim k 31. prosinci
2018 ¢inil 3,67% (4,33% k 31. prosinci 2017).

Mateiské spolecnosti nebyl pridélen rating.
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Podrobné informace o Givéru mateiské spole¢nosti EPH jsou uvedeny v tabulce nize:

K 31. prosinci 2018 Jistina Nabéhly Neamortizo-  Splatnost Urokova Efektivni
v tisicich K¢ urok vany poplatek sazba (%) urokova

sazba (%)
Uvér EPH (2) 3 000 000 6125 (18 098)  9/06/2020 3,50 3,90
Uvér EPH (3) 2 424 000 36 395 (11229) 16/07/2022 3,27% 3,38
Celkem 5424 000 42 520 (29 327) - - -

* Urokové sazba se odviji od sazby, kterou jsou tiro¢eny dluhopisy, viz bod 9.

K 31. prosinci 2017 Jistina Nabéhly Neamortizo-  Splatnost Urokova Efektivni
v tisicich K¢ urok vany poplatek sazba (%) urokova

sazba (%)
Uvér EPH (1) 3000 000 31500 (13 338) 27/09/2018 4,20 4,75
Uvér EPH (2) 3000 000 6 125 (30025)  9/06/2020 3,50 3,90
Celkem 6 000 000 37 625 (43 363) - - -

Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi realnou hodnotu trocenych nastrojii vykazovanych v amortizované potizovaci
ceng:

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017

Uketni hodnota Realna hodnota Uketni hodnota Realna hodnota
Uvér EPH (1) - - 3018 162 3021854
Uvér EPH (2) 2 984 665 2905512 2976 100 2934619
Uvér EPH (3) 2446 411 2259 464 - -
Celkem 5431076 5164 976 5994 262 5956 473

Veskeré urocené finanéni nastroje vedené v amortizované pofizovaci cené jsou zarazeny do urovné 2
hierarchie realné hodnoty (vice podrobnosti o oceiiovacich metodich viz bod 2 (d) i. — Nejistoty
v predpokladech a odhadech).

Zakladni kapital
Schvaleny, emitovany a plné splaceny zakladni kapital byl k 31. prosinci 2018 tvofen 10 kmenovymi
akciemi o jmenovité hodnoté 200 000 K¢ za akcii.

Kmenové akcie predstavuji podil ve vysi 100 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti EPH Financing CZ, a.s.
S kmenovymi akciemi nejsou spojena zadna zvlastni prava a povinnosti.

Prava a povinnosti spojené¢ s kmenovymi akciemi na jméno jsou definovany v zakoné o obchodnich
korporacich (zakon ¢.90/2012 Sb., v platném znéni) a ve stanovach Spole¢nosti v ¢lanku 6.

V prosinci 2018 rozhodl jediny akcionaf o ptiplatku mimo zékladni kapital ve vysi 10 000 tis. K¢. Ke dni
podpisu této ucetni zavérky, nebyl piiplatek splacen.

Akcionafi maji pravo obdrzet dividendy a na valné hromad¢ Spole¢nosti maji k dispozici 1 hlas na akcii o
jmenovité hodnoté 200 000 K¢&.

K 31. prosinci 2018 Pocet akcii Vlastnicky podil Hlasovaci prava

% %
Energeticky a primyslovy holding, a.s. 10 100 100
Celkem 10 100 100
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Odsouhlaseni po¢tu vydanych akcii na zac¢atku a na konci obdobi.

Vydané akcie k 31. prosinci 2017
Nové emitované akcie
Vydané akcie k 31. prosinci 2018

Pocet vydanych akcii
10

10

Zakladni zisk na akcii

Zakladni zisk/(ztrata) na akcii v K¢ na 200 000 K& nominalni hodnoty je (4 000) (17 200 k 31. prosinci
2017).

Vypocet zakladniho zisku na akcii k 31. prosinci 2018 vychazel ze zisku/(ztraty) nalezejiciho kmenovym

akcionarim ve vysi (40) tis. K¢ (172 tis. K¢ k 31. prosinci 2017), a z vazeného primérného poctu 10
vydanych kmenovych akcii.

Ziedény zisk na akcii

Vzhledem k tomu, ze Spolecnost nevydala zadné konvertibilni dluhopisy ani jiné finan¢ni nastroje s
potencidlnim fedicim u¢inkem na kmenové akcie, je zfedény zisk na akcii stejny jako zakladni zisk na akcii.

9. Finan¢ni nastroje a finan¢ni zavazky
v tisicich K¢ K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017
Vydané dluhopisy v amortizované potizovaci cené 5437193 5994 262
Celkem 5437193 5994 262
Dlouhodobé 5394673 2969 975
Kratkodobé 42 520 3024 287
Celkem 5437193 5994 262

Vazeny pramér urokové sazby u Gvéru jinym subjektiim nez uvérovym institucim k 31. prosinci 2018 ¢inil
3,67% (4,33% k 31. prosinci 2017).

Vydané dluhopisy v amortizované porizovaci cené

Podrobné informace o vydanych dluhopisech jsou uvedeny v tabulce nize:

K 31. prosinci 2018

v tisicich K¢ Jistina Nab&éhly Neamortizo-  Splatnost Urokova Efektivni
urok vany poplatek sazba urokova

(%) sazba (%)

Dluhopisy EPH Financing CZ (2) 3 000 000 6125 (18 098)  9/06/2020 3,50 3,90
Dluhopisy EPH Financing CZ (3) 2 424 000 36 395 (11229) 16/07/2022 3,27* 3,38
Celkem 5424 000 42 520 (29 327) - - -

* Dluhopisy jsou Groceny pohyblivou Grokovou sazbou jako soucet referenéni sazby (6M PRIBOR) a marze 2,00 % p.a. stanovenou pro
jednotlivé urokové obdobi.
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K 31. prosinci 2017

v tisicich K¢ Jistina Nabéhly Neamortizo-  Splatnost Urokova Efektivni

urok vany poplatek sazba (%) urokova

sazba (%)

Dluhopisy EPH Financing CZ (1) 3000 000 31500 (13338) 30/09/2018 4,20 4,75

Dluhopisy EPH Financing CZ (2) 3000 000 6125 (30025)  9/06/2020 3,50 3,59

Celkem 6000 000 37 625 (43 363) - - -
Dluhopisy 2018

Dluhopisy vydany 30. zat1 2015 se splatili v zaii 2018 vcetné nab&hlého piislusenstvi.

Dluhopisy 2020

Dluhopisy byly vydany 9. prosince 2016 v piedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise 2 000 miliont
K¢ a s moznosti navyseni o 50 % ptedpokladané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopist, tj. na 3 000
miliont K¢.

Jsou kotovany na prazské burze cennych papirti a splatné v roce 2020 (dale také ,,Dluhopisy 2020).
Dluhopisy 2020 jsou uroceny sazbou 3,5% p.a., pficemz urok je splatny dvakrat ro¢né zpétn€ k 9. ¢ervnu a
k 9. prosinci kazdého roku. Celkova nominalni ¢astka upsanych dluhopist k 31. prosinci 2018 Cinila
3000 000 tis. K¢ (3 000 000 tis. K¢ k 31. prosinci 2017).

Za dluhy Emitenta z Dluhopisti 2020 se ve formé finan¢ni zaruky podle ¢eského prava zarucila spolecnost
Energeticky a praimyslovy holding, a.s.

Spolecnost mtize Dluhopisy 2020 kdykoliv za jakoukoliv cenu odkoupit na trhu nebo jinak. Pokud nedojde
k pfed¢asnému splaceni (moznost, o niz Spole¢nost v souc¢asné chvili neuvazuje), Spole¢nost splati jistinu
Dluhopist 2020 jednorazove dne 9. ¢ervna 2020.

Dluhopisy 2020 jsou vykazovany po odecteni nakladt spojenych s emisi ve vysi 40 479 tis. K¢ (40 479 tis.
K¢ k 31. prosinci 2017). Tyto naklady jsou béhem doby existence Dluhopisti 2020 postupné zachycovany
ve vykazu ziskil a ztrat na zadkladé efektivni urokové sazby ve vysi 3,90% (3,90% k 31. prosinci 2017).

Dluhopisy 2022

Dluhopisy byly vydany 16. ¢ervence 2018 v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise 3 000 milionti
K¢ a s moznosti navyseni o 50 % ptredpokladané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopist, tj. na 4 500
miliont K¢.

Jsou kotovany na prazské burze cennych papirti a splatné v roce 2022 (dale také ,,Dluhopisy 2022°).
Dluhopisy 2022 jsou uroceny pohyblivou sazbou 6M PRIBOR plus marze 2,00% p.a., pficemz trok je

splatny dvakrat ro¢né zpétné k 16. lednu a k 16. ¢ervenci kazdého roku. Celkova nominalni ¢astka upsanych
dluhopist k 31. prosinci 2018 ¢inila 2 424 000 tis. K¢.

Za dluhy Emitenta z Dluhopisti 2022 se ve formé finan¢ni zaruky podle ¢eského prava zarucila spolecnost
Energeticky a praimyslovy holding, a.s.

Spole¢nost mtize Dluhopisy 2022 kdykoliv za jakoukoliv cenu odkoupit na trhu nebo jinak. Pokud nedojde
k pfed¢asnému splaceni (moznost, o niz Spolecnost v souc¢asné chvili neuvazuje), Spolecnost splati jistinu
Dluhopist 2022 jednorazové dne 16. Cervence 2022.

Dluhopisy 2022 jsou vykazovany po odecteni nakladi spojenych s emisi ve vysi 13 136 tis. K¢&. Tyto
naklady jsou béhem doby existence DIuhopist 2022 postupné zachycovany ve vykazu ziskll a ztrat na
zaklade efektivni irokové sazby ve vysi 3,38%.
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Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu Gro¢enych nastroji vykazovanych v amortizované pofizovaci

ceng:
v tisicich K¢ K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017
Uketni

Uketni hodnota Reailna hodnota hodnota Realna hodnota
Vydané dluhopisy v
amortizované pofizovaci cené (1) - - 3018 162 3021 854
Vydané dluhopisy v
amortizované potizovaci cené (2) 2 988 027 2905512 2976 100 2934619
Vydané dluhopisy v
amortizované pofizovaci cené (3) 2 449 166 2 259 464 - -
Celkem 5437193 5164 976 5994 262 5956 473

Veskeré urocené financni nastroje vedené v amortizované pofizovaci cené jsou zafazeny do trovné 2
hierarchie realné hodnoty (vice podrobnosti o ocenovacich metodach viz bod 2 (d) i. — Nejistoty
v predpokladech a odhadech).

10. Zavazky z obchodnich vztahu a jiné zavazky

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017
Zéavazky z obchodnich vztahi 1524 739
Dohadné Géty pasivni (odhad splatnych zavazkii) - 34
Vynosy ptistich obdobi - 82
Ostatni zavazky 54 104
Celkem 1578 959
Kratkodobé 1578 959
Celkem 1578 959

Zavazky z obchodnich vztahi a jiné zavazky nebyly k 31. prosinci 2018 zajistény.

Odhad zavazkt vychazi ze smluvnich podminek nebo z faktur ptijatych po rozvahovém dni, avsak pred
zvefejnénim ucetni zavérky.

Riziko likvidity, kterému je Spolecnost vystavena v souvislosti se zavazky z obchodnich vztahti a jinymi
zavazky, je popsano v bodé 14 — Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci.

11. Dai z pFijmi
Splatna

K 31. prosinci 2018 Spolecnost tvortila rezervu na dan z piijmi viz nize.

Stav k

31.12.2018

Zéklad dané 225
Sazba dané 19 %
Dan 43
Slevy na dani -
Odhad splatné dané 43
Zaplacené zalohy na splatnou dan (16)
Darové zavazky 27

Efektivni dafiova sazba je shodna s dafiovou sazbou platnou v Ceské republice, tj. 19 %.
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12. Vynosy a sluzby

Naklady na sluzby predstavuji naklady spojené s piipravou vydani dluhopist, vydanim, obsluhou a
administraci dluhopisti. Vynosy Spolecnosti pak predstavuji uhradu veSkerych nakladii matefskou

spolecnosti a smluvni odménu Spole¢nosti.

Naklady na sluzby
v tisicich K¢ 2018 2017
Audit, ucetnictvi, konsolidace 502 852
Ostatni 537 353
Naklady z pokracujicich ¢innosti celkem 1039 1205

Odmeéna statutdrnimu auditorovi k 31. prosinci 2018 ¢ini 182 tis. K¢ (182 tis. K& v roce 2017) a predstavuje
druhou ¢ast odmény za audit statutarni zavérky Spole¢nosti k 31. prosinci 2017. Neauditni sluzby nebyly

auditorem v daném obdobi poskytnuty.

*0

13. Finanéni vynosy a naklady, zisk/-ztrata z finan¢nich nastroju
Vykazano ve vykazu zisku a ztraty

v tisicich K¢ 2018 2017
Vynosové troky 260416 238 655
Finan¢ni vynosy 260 416 238 655
Nakladové troky (260 416) -238 655
Zisk/-ztrata z opravné polozky k tivérim (222)

Finanéni naklady (260 638) -238 655
Cisté finanéni vynosy/-naklady vykazané ve vykazu zisku a

ztraty (222) j

Vynosové troky se vztahuji k poskytnutému tvéru a nakladové uroky k emitovanym dluhopistim.

14. Postupy Fizeni rizik a zverejnovani informaci

V tomto oddilu jsou popsana finanéni a provozni rizika, jimz je Spolecnost vystavena, a zptsoby, jimiz

vvvvvv

(a) Uvérové riziko

Uveérové riziko je riziko finan¢ni ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s financnim nastrojem

nesplni své smluvni zavazky. Toto riziko vznika predevsim v oblasti Gveéra.

Spole¢nost poskytla uver matefské spolecnosti Energeticky a primyslovy holding, a.s. az do celkové vyse
5 424 milionu korun. Uvér je poskytnut z prostfedkl vybranych z jiz upsanych dluhopisii. Spole¢nost na
zéakladé financ¢nich vysledkt dluznika (Energeticky a primyslovy holding, a.s.) na ro¢ni bazi vyhodnocuje

jeho schopnost dostat svym zavazkiim.
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K 31. prosinci 2018 neméla Spole¢nost zadna finanéni aktiva po splatnosti.

K rozvahovému dni jsou maximalni uverova rizika, rozdélena podle typu protistran a podle geografickych
oblasti, uvedena v nasledujicich tabulkach.

Uvérové riziko podle typu protistrany
K 31. prosinci 2018

v tisicich K¢ Podniky Banky Celkem
(nefinanéni
instituce)
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty - 1 884 1 884
Pohledavky z obchodnich vztaht a jina aktiva 12 176 - 12 176
Finanéni nastroje a jina finan¢ni aktiva 5431076 - 5431076
Celkem 5443 252 1 884 5445 136

K 31. prosinci 2017

v tisicich K¢ Podniky Banky Celkem
(nefinanéni
instituce)
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty - 1 881 1 881
Pohledavky z obchodnich vztaht a jina aktiva 1391 - 1391
Finan¢ni nastroje a jina financ¢ni aktiva 5994 262 - 5994 262
Celkem 5995 653 1881 5997 534

Uvérové riziko podle teritoria protistrany
K 31. prosinci 2018

v tisicich K¢ Ceska Celkem
republika

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 1 884 1884

Pohledavky z obchodnich vztaht a jina aktiva 12 176 12176

Finanéni nastroje a jind finan¢ni aktiva 5431076 5431 076

Celkem 5445136 5445136

K 31. prosinci 2017

v tisicich K¢ Ceska Celkem
republika

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 1881 1881

Pohledavky z obchodnich vztaht a jina aktiva 1391 1391

Finan¢ni nastroje a jina finan¢ni aktiva 5994 262 5994 262

Celkem 5997 534 5997 534

i. Ztrdty ze snifeni hodnoty
Vsechna financ¢ni aktiva spolecnosti jsou zafazena na trovni I.

Vekova struktura finanénich aktiv, s vyjimkou penéz a penéznich ekvivalentll a derivatd, k rozvahovému
dni:
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Uvérové riziko — sniZeni hodnoty finanénich aktiv
K 31. prosinci 2018

v tisicich K¢ Pohledavky z PujcKky jinym Celkem
obchodnich nezZ uvérovym
vztahi a jina institucim
aktiva
Do splatnosti (netto) 12176 5431076 5443 252
Po splatnosti (netto) - - -
Celkem 12 176 5431076 5443 252

A — aktiva, k nimz byla vytvofena opravna polozka
- brutto - 5437193 5437193
- specificka opravna polozka - -6 117 -6 117
- vSeobecna opravna polozka - - -

Netto

B — aktiva, k nimz nebyla vytvofena opravna polozka (po lhuté splatnosti, ale bez snizeni hodnoty)
- po lhuté splatnosti <30 dni - - -
- po lhuté splatnosti 31-180 dni - - -

Netto - -

Celkem 12176 5431 076 5443 252

U opravnych polozek na snizeni hodnoty finan¢nich aktiv béhem ti¢etniho obdobi konciciho 31. prosincem
2018 byly vykazany tyto pohyby:

v tisicich K¢ Pujéky jinym Celkem
nez uvérovym
institucim
Stav k 1. lednu 2018 5895 5895
Tvorba opravnych polozek na o¢ekavané ztraty v priabéhu
roku 222 222
Stav k 31. prosinci 2018 6117 6117

Uvérové riziko — sniZeni hodnoty finanénich aktiv
K 31. prosinci 2017
v tisicich K¢ Pohledavky z PujéKky jinym Celkem
obchodnich nez Gvérovym
vztahii a jind  institucim?

aktiva
Do splatnosti (netto) 1391 5994 262 5995 653
Po splatnosti (netto) - - -
Celkem 1391 5994 262 5995 653

A — aktiva, k nimz byla vytvofena opravna polozka
- brutto - - -
- specificka opravna polozka" - - -
- vS§eobecna opravna polozka - - -

Netto

B — aktiva, k nimz nebyla vytvoiena opravna polozka (po lhité splatnosti, ale bez snizeni hodnoty)
- po 1hiité splatnosti <30 dni - - -
- po lhuté splatnosti 31-180 dni - - -

Netto - - -
Celkem 1391 5994 262 5995 653
1) Vramci prvni aplikace IFRS 9 byla vykazana opravnd polozka vici pujckam do splatnosti ve vysi 5 895 tis. K¢ (k 1. lednu

2018).
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(b)

Riziko likvidity
Riziko likvidity je riziko, ze se Spolecnost dostane do potizi s plnénim povinnosti spojenych se
svymi finan¢nimi zavazky, které se vypotradavaji prosttednictvim penéz nebo jinych finan¢nich aktiv.

Spole¢nost se zaméfuje na metody pouzivané finanénimi institucemi, tj. na diverzifikaci zdroji financnich
prostiedkti. Tato diverzifikace dava Spolecnosti flexibilitu a omezuje jeji piipadnou zavislost na jediném
zdroji financovani. Riziko likvidity se vyhodnocuje pfedevsim sledovanim zmén ve struktute financovani
a porovnavanim téchto zmén se strategii Spolecnosti pro fizeni rizika likvidity.

Spolecnost dba standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti k
okamzitému pouziti na kryti ocekavanych provoznich nakladi na 90 dni, a to v€etné splaceni finan¢nich
zavazk, nikoliv vSak na kryti nakladd z potencialnich dopadd extrémnich situaci, které nelze ptimétrené
predvidat, naptiklad ptirodnich katastrof.

Nize uvedena tabulka uvadi rozbor finan¢nich aktiv a zavazkd Spolecnosti v €lenéni podle splatnosti,
konkrétné podle doby, ktera zbyva od rozvahového dne do data smluvni splatnosti. Pro piipady, kdy opce
dat splatnosti. Z tohoto divodu se u zavazkd uvadi splatnost v nejdiive pozadované lhiit¢ a u aktiv v
nejzazsi mozné lhaté. Aktiva a zavazky, které nemaji smluvné stanovenou dobu splatnosti, jsou seskupeny
do kategorie s ,,nedefinovanou splatnosti®.

Splatnosti finan¢nich zavazka

K 31. prosinci 2018

v tisicich K¢ Uketni Smluvni Ménénez 3 mésice az 1-5let Nedefinovano
hodnota penéZni 3 mésice 1 rok
toky (¥

Zavazky

Finan¢ni nastroje a finan¢ni

5437193 5 866 746 39 854 143 325 5683 567 -

zavazky

Zavazky z obchodnich vztahti a
jiné zavazky

1578 1578 1524 - - 54

Celkem 5438 771 5 868 324 41 378 143 325 5 683 567 54

Splatnosti finané¢nich zavazki
K 31. prosinci 2017

v tisicich K¢ Utetni Smluvni Ménénez 3 mésice azZ 1-5let Nedefinovano
hodnota penézni 3 mésice 1 rok
toky (¥

Zavazky
Financni nastroje a finantnf 5994262 6388054 62568 3167969 3157517 -
zavazky
%é\'/az'ky z obchodnich vztaht a ® 917 917 883 ) ) 34
jiné zavazky
Celkem 5995179 6 388 971 63 451 3167 969 3157517 34

(1) Smluvni penézni toky bez zohlednéni diskontovani na cistou soucasnou hodnotu a véetné pripadného iiroku.

2) Naklady / Vynosy pristich obdobi ve vysi 82 tis. K¢ jsou vylouceny.

(©

()

Ménové riziko

Spolecnost neceli riziku zmény sménnych kurzi, jelikoz vSechny transakce jsou realizovany ve funkéni
mené Spolecnosti (K¢).

Urokové riziko

Spolec¢nost je ve své ¢innosti vystavena nizkému riziku vykyvu tirokovych sazeb, protoze iro¢ena aktiva a
urocené zavazky maji témer stejné datum splatnosti a jsou splatné ve stejné vysi. Délka doby, po kterou ma
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urcity financni nastroj pevnou trokovou sazbu, proto ukazuje, do jaké miry je dany financni nastroj
vystaven trokovému riziku. Uro¢ené aktiva i zavazky maji stanovenou pevnou a pohyblivou trokovou
sazbu. Nize uvedena tabulka uvadi tidaje o rozsahu urokového rizika Emitenta podle smluvni lhity
splatnosti finan¢nich nastroji. Aktiva a zavazky, které nemaji smluvné stanovenou lhtitu splatnosti nebo
nejsou urocené, jsou seskupeny do kategorie ,,Nedefinovano*.

Finan¢ni informace tykajici se urocenych a neuroc¢enych aktiv a zavazki a jejich smluvni data splatnosti ¢i
precenéni jsou:

K 31. prosinci 2018

v tisicich K¢ Do 1 roku 1 rok az5 let Nedefinovano Celkem
Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 1884 - - 1884
Pohledavky z obchodnich vztaht a jina 12176 ) i 12 176
aktiva

Finan¢ni nastroje a jina finan¢ni aktiva 42 520 5 388 556 - 5431076
Celkem 56 580 5 388 556 - 5445 136
Zavazky

Z,avazky z obchodnich vztaht a jiné 1578 . ) 1578
zavazky

Finan¢ni nastroje a finan¢ni zavazky 42 520 5394673 - 5437193
Celkem 44 098 5394 673 - 5438 771
Cisty stav arokového rizika 12 482 -6 117 - 6365
K 31. prosinci 2017

v tisicich K¢ Do 1 roku 1 rok az 5 let Nedefinovino Celkem
Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 1881 - - 1881
Pohledavky z obchodnich vztaht a jina 1275 ) 34 1309
aktiva

Financni nastroje a jina finanéni aktiva 2 969 975 3024 287 - 5994 262
Celkem 2973131 3024 287 34 5997 452
ZavazKky

Z:avazky z obchodnich vztaht a jiné 333 ) 34 917
zavazky

Finanéni nastroje a finan¢ni zavazky 2 969 975 3 024 287 - 5994 262
Celkem 2 970 858 3024 287 34 5995179
Cisty stav trokového rizika 2273 - - 2273

Nominalni ¢astky finan¢nich nastrojti jsou uvedeny v bod€ 7 a 9 — Finanéni néstroje a Finan¢ni nastroje a
finan¢ni zavazky.

Analyza citlivosti

Spolecnost provadi stresové testovani za pouziti standardizovaného tirokového Soku, coz znamena, Ze se
na urokové pozice portfolia aplikuje okamzité snizeni/zvyseni trokovych sazeb o 100 bazickych bodl v
celé délce vynosové kiivky.

K rozvahovému dni a k 31. prosinci 2018 by zména trokovych sazeb o 100 bazickych bodti neméla na
celkovou pozici portfolia vliv.
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(e)

®

15.

Informace o zasadich a postupech vnitini kontroly a pravidla pristupu k moZnym rizikiim
ve vztahu k procesu u¢etniho vykaznictvi

Systém zpracovani ucetnictvi se tidi piisluSnymi ustanovenimi zdkonti a vyhlaSek platnych v Ceské
republice a mezinarodnimi standardy financniho vykaznictvi (IFRS).

EPH Financing CZ, a.s. vede podvojné tcetnictvi. Uctovy rozvrh je zadan ve dvou ucetnich okruzich, pro
mezinarodni standardy a pro ¢eské ucetni standardy. Zmény muize provadét pouze urcené pracoviste.

Pti zavérkach se provadi kontrola ziastatkti veskerych Gctu.

Spolec¢nost je fizena také za pomoci nastroji controllingu. Tyto nastroje jsou zaméfeny na vyhodnocovani
klicovych financnich i nefinancnich ukazateli vykonnosti s cilem dosazeni hospodarskych plant
Spole¢nosti.

Dozor nad ucetnim vykaznictvim vykonava také Vybor pro audit, blize popsan v c¢asti II. této vyrocni
Zpravy.

Provozni riziko

Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronevér, neopravnéné ¢innosti, chyb, opomenuti, neefektivnosti nebo ze
selhani systému. Riziko tohoto typu vznika pii vSech ¢innostech a hrozi v§em podnikatelskym subjektim.
Provozni riziko zahrnuje i1 pravni riziko.

Primarni odpovédnost za uplatiiovani kontrolnich mechanismi pro zvladani provoznich rizik nese vedeni
Spole¢nosti. Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

e pozadavky na sesouhlasovani a monitorovani transaket,

e identifikace provoznich rizik v rdmci kontrolniho systému,

e ziskdnim prfehledu o provoznich rizicich si Spole¢nost vytvaii predpoklady ke stanoveni a
nasmérovani postupt a opatieni, kterd povedou k omezeni provoznich rizik a k pfijeti rozhodnuti o:

- uznani jednotlivych existujicich rizik;
- zah4jeni procest, které¢ povedou k omezeni moznych dopadii; nebo
- zazeni prostoru k rizikovym ¢innostem nebo jejich uplném zastaveni.

Spriznéné osoby
Urceni spriznénych osob

Vztahy se spiiznénymi osobami zahrnuji vztahy s akcionaii a dalSimi osobami, jak uvadi nasledujici
tabulka.
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(a) Prehled otevienych zistatki se spiiznénymi osobami k 31. prosinci 2018 a 31. prosinci 2017:

v tisicich K¢ Pohledavky Zavazky a  Pohledavky Zavazky a
a ostatni  ostatni finan¢ni a ostatni  ostatni finan¢ni
finan¢ni zavazky finan¢ni zavazky

aktiva aktiva

K 31.12.2018 K 31.12.2018 K 31.12.2017 K 31.12.2017

K mateiské spolecnosti

Z titulu poskytnutého uvéru 5431076 - 5994 262 -
Z titulu prefakturace nakladt 2134 - 1219 -
Z tlt.urlu poskytnuti ptiplatku mimo zakladni 10 000 ) ) )
kapital

Spole¢nosti ovladané koncovymi akcionari

Z titulu fakturace naklada - 327 - 676
Celkem 5443 210 327 5995 481 676

(b) Prehled transakci se spiiznénymi osobami za rok 2018 a 2017:

v tisicich K¢

Vynosy Naklady Vynosy Naklady
2018 2018 2017 2017

K matei‘ské spolecnosti
Z titulu nab¢hlého troku k uvéru 260416 - 238 655 -
Z titulu prefakturace naklada 1039 - 1205 -
Spole¢nosti ovladané koncovymi akcionaii - 345 - 697
Celkem 261 455 345 239 860 697

Vsechny transakce byly realizovany za podminek obvyklych v obchodnim styku.
Transakce s klicovymi ¢leny vedeni

Clenové piedstavenstva a dozoréi rady spoleénosti EPH Financing CZ, a.s. neobdrzeli zadné vyznamné
penézni ¢i nepenézni plnéni za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018 ani za srovnavaci ucetni
obdobi. Soucasné byli tito ¢lenové zameéstnanci jinych spolecnosti v ramcei Skupiny EPH.

16. Vyznamné nasledné udalosti

Ke dni podpisu této ucetni zaverky bylo z tieti emise dluhopist upsano 59 kusti dluhopist, piicemz 26 kust
byly vlastni dluhopisy drzené k 31. prosinci 2018.

Vedeni Spole¢nosti nejsou znamy zadné dalsi vyznamné nasledné udalosti, které by mohly ovlivnit ucetni
zaveérku k 31. prosinci 2018.
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Cestné prohlaseni

Predstavenstvo spole¢nosti EPH Financing CZ, a.s. prohlaSuje, Ze Gi€etni zavérka podava vérny a poctivy
obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodaieni emitenta za uplynulé ucetni
obdobi a podle jeho nejlepsiho v&domi, veskeré informace a tdaje v této Gdetni zdvérce odpovidaji
vyhlidkdm budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti a vysledkiim hospodaieni a Z4dné
podstatné okolnosti nebyly vynechany.

Datum: Podpis statutarniho organu
30. dubna 2019 Marek Spurny Pavel Horgky
Clen predstavenstva Clen pi‘eds{avenstv

V4
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